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ESCRITURA DE VENDA E COMPRA COM CESSAO

;f\' i - ¥
:'} {é & VENDEDOR: JOSE ERNESTO GHEDIN SERVIDEI
R/ \~'s\.'_'
), =8 CEDENTES: LEOCLIDES DOMINGOS GALLINA E
( SUA __ MULHER __MARINES LODI
GALLINA
COMPRADORES: 1) IVANTUIR BARBOSA PINTO

2) SILVIA REGINA DO PRADO NUNES
3) RONDINELLI RAIMUNDO RIBEIRO
E SUA MULHER ELIZANGELA
RENATA PRADO NUNES RIBEIRO

IMOVEL: 01 (UMA) FUTURA _ UNIDADE
AUTONOMA SOB N° 502
(QUINHENTOS E DOIS), TIPO II, A
QUAL SE LOCALIZARA NO_ 5
PAVIMENTO, DO BLOCO “A” DO
CONDOMINIO VILLA DOS INGLESES,
E, IRA POSSUIR UMA FRACAO IDEAL
NO _TERRENO DE 1,29277%, A QUAL
ESTARA VINCULADA AS FUTURAS
VAGAS DE __ ESTACIONAMENTO
IDENTIFICADAS SOB N°S 80 E 81

VALIDO EM TODO TERRITORIO NACIONAL. QUALQUER ADULTERAGAGC, RASURA OU EMENDA, “INVALIDA ESTE DOCUMENTO

VALOR VENAL PROPORCIONAL R$ 7.716,35

VALOR DA COMPRA E VENDA R$ 50.000,00
VALOR DA CESSAO R$ 70.000,00
CONTRIBUINTE N.s° 01.030.002
; MATRICULA N.° 54.360 — ORI
filamd CARAGUATATUBA-SP
/! PROCESSO N.° 105161

Pl SAIBAM quantos esta Escritura Publica virem que, aos cinco dias do més de julho-do
/ Wi i ano de dois mil e dezessete (05/07/2017), neste Municipio de Caraguatatuba, Estado de
/ ' S&o Paulo, neste Tabelionato, situado na Avenida Presidente Campos Salles, n.° 114,
Ponte Seca, CEP: 11.675-522, perante mim, Escrevente, compareceram as partes entre si,
justas e contratadas, a saber: de um lado, como VENDEDOR: JOSE ERNESTO
| N GHEDIN SERVIDE]L, brasileiro, solteiro, maior, médico oftalmologista, portador da
funcaiisiae  cédula de identidade RG n® MG-5.331.668-SSP/MG e inscrito no CPF n° 765.477.016/20,
& residente e domiciliado na Avenida Dr. Arthur Costa Filho, n® 585, apartamento n°® 71-B,
Rodriao Feracine Alvares

I 1 AV PRESIDENTFE CAMPOS SALLES 114 - PONTE SECA
| ] CARAGUATATUBA SP CEP 11675-522
| 02152602 142427 000078299-9 FONE: 12-358864381
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o, Caraguatatuba/SP, CEP. 11660-005; como CEDENTES: LEOCLIDES
DOMINGOS GALLINA, brasileiro, empresario, portador da cédula de identidade RG n°
1.331.795-0-SSP/PR e inscrito no CPF n° 213.588.509/68 ¢ sua mulher MARINES LODI
GALLINA, brasileira, empresaria, portadora da cédula de identidade RG n°® 52.623.903-
7-SSP/SP e inscrita no CPF n°® 411.400.879/91, casados sob o regime da comunh3o parcial
de bens, na vigéncia da Lei n° 6.515/77, residentes e domiciliados na Avenida dos Ipés, n°
1115, Cidade Jardim, Caraguatatuba/SP, CEP. 11664-270; e, de outro lado, como
COMPRADORES: 1) IVANTUIR BARBOSA PINTO, brasileiro, separado
judicialmente, empresario, portador da cédula de identidade RG n° 28.088.200-SSP/SP e
inscrito no CPF n° 807.143.586/49, residente € domiciliado na Rua Professor Roberval
Froées, n° 340, apto. 15, Bairro Jardim Esplanada, S&o Jos¢ dos Campos/SP, CEP. 12242-
460; 2) SILVIA REGINA DO PRADO NUNES, brasileira, separada judicialmente,
protética, portadora da cédula de identidade RG n°® 22.054.833-X-SSP/SP e inscrita no
CPF n°® 138.466.308/88, residente e domiciliada na Rua Professor Roberval Froes, n® 340,
apto. 15, Bairro Jardim Esplanada, Sdo José dos Campos/SP, CEP. 12242-460; e, 3)
RONDINELLI RAIMUNDO RIBEIRO, brasileiro, industriario, portador da cédula de
identidade RG n° M7639094-SSP/MG e inscrito no CPF. 189.253.498/33, e sua mulher
ELIZANGELA RENATA PRADO NUNES RIBEIRO, brasileira, professora,
portadora da cédula de identidade RG n° 22.054.832-8-SSP/SP e inscrito no CPF.
159.666.368/50, casados sob o regime da comunhdo parcial de bens, na vigéncia da Lei
6.515/77, residentes € domiciliados na Avenida Engenheiro Francisco José Longo, n°® 555,
apto.2004, Bairro Sdo Dimas, Sdo José dos Campos/SP, CEP. 12245-001. Reconhego a
identidade e a capacidade das partes supracitadas face 4 documentagdo apresentada em
seus originais, do que dou fé. E, perante mim, pelo VENDEDOR me fo1 dito que: I) DO
IMOVEL: ¢ legitimo proprietario ¢ possuidor da fracio 1deal abaixo mencionada, cujo
imovel em sua totalidade ¢ compo§o por UM TERRENO oriundo da unificacio
promovida nos iméveis objeto das matriculas n° 50.611 e 52.011, localizado no
perimetro urbano deste municipio € comarca de Caraguatatuba/SP, o qual inicia-se no
ponto 0, localizado na divisa com o imdvel objeto da matricula n® 53.103, no alinhamento
-da Avenida Anchieta, melhor descrito e caracterizado na matricula n° 54.360 do Oficial de
Registro de Imoveis desta Comarca; FRACAO IDEAL: 01 (UMA) FUTURA UNIDADE
AUTONOMA sob n° 502 (QUINHENTOS E DOIS), Tipo II, a qual se localizar4 no 5°
pavimento, do Bloco “A” do Condominio Villa dos Ingleses, ¢, ira possuir uma fragéo
ideal no terreno de 1,29277%, a qual estara vinculada as futuras vagas de
estacionamento identificadas sob n°s 80 e 81, e sera construida nos termos da Lei
4.591/64, conforme consta no R.2/54.360. TITULO AQUISITIVO: Referido imével foi
havido pelo vendedor por meio do R.2/50.611, de 23/02/2006 e¢ R.4/52.011, de
24/06/2008, estando atualmente matriculado sob n° 54.360 do Oficial de Registro de
Imoveis desta Comarca. II) DO CEP E CADASTRO MUNICIPAL: O imével possui o
CEP. 11660-550 e esta cadastrado na Prefeitura do Municipio de Caraguatatuba/SP pela
identificagdo fiscal n.° 01.030.002, com o valor venal proporcional de R$7.716,35 (sete
mil, setecentos e dezesseis reais e trinta e cinco centavos), para o exercicio 2017. IIT) DA
COMPRA E VENDA: O VENDEDOR VENDE aos COMPRADORES o imével, na
propor¢do de 25% (vinte e cinco por cento) ao comprador IVANTUIR BARBOSA PINTO;
25% (vinte e cinco por cento) a compradora SILVIA REGINA DO PRADO NUNES e
50% aos compradores RONDINELLI RAIMUNDQ RIBEIRO e sua mulher ELIZANGELA
RENATA PRADO NUNES RIBEIRO, pelo prego certo, total e ajustado de R$50.000,00
(CINQUENTA MIL REAIS). O VENDEDOR declara haver recebido anteriormente, em
moeda corrente nacional, a importéncia total supracitada, conforme instrumento particular

Rodrigo Feracine Alvares
Tabelido
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datado de 16/09/2010, néio levado a registro. Assim, o VENDEDOR da plena, geral
irrevogavel quitagéo de pago e satisfeito para ndo mais repetir ou reclamar. Dessa forma, o
VENDEDOR transmite, desde ja, toda a posse, dominio, direitos € agdo que sobre dito
imovel exercia aos COMPRADORES e obriga-se por si, seus bens, herdeiros e sucessores
a fazer a presente venda sempre boa, firme e valiosa, bem como responde pela evicgdo de
direito, na forma da lei. IV) DA CESSAQ: Pelos cedentes me foi dito que mediante a
quantia de R$70.000,00 (SETENTA MIL REAIS), recebidos anteriormente em moeda
corrente nacional, de cujo valor total os cedentes ddo ampla e geral quitagio e por esta
escritura, € na melhor forma de direito, cedem e transferem ao ora comprador todos os
seus direitos, vantagens e obrigagdes resultantes do instrumento particular de
compromisso de venda e compra, datado de 16/09/2010, ndo levado a registro,
prometendo fazer a presente cessdio de direitos, boa, firme e valiosa na forma da lei. V)
DAS DECLARACOES E CERTIDOES DAS PARTES: O VENDEDOR declara, sob
pena de responsabilidade civil e penal: (a) que por ndo ser empregador € nem produtor
rural, ndo ter empregados nem contratar servigos de méo de obra, e também, por ndo
comercializar produgdo agricola ou industrial, nem ser responsavel por recolhimento de
contribui¢des a Previdéncia Social, ndo esta, portanto, incurso nas restrigdes constantes
das Leis Previdenciarias; (b) ndo possui convivéncia publica, continua ¢ duradoura com o
objetivo de constituigdo de familia, ndo se enquadrando, portanto, ao que se refere o artigo
1723 e seguintes do Codigo Civil Brasileiro; (¢) que o imoével encontra-se livre e
desembaragado de quaisquer dividas, duvidas e Onus reais, judiciais ou extrajudiciais,
hipotecas, mesmo legais, impostos e taxas; e (d) que contra ele ndo existem protestos
judiciais ou agdes em tramite fundadas em direito real e pessoal reipersecutdria, ou
qualquer outra agdo, criminal ou trabalhista, quer na Justica Comum, Federal ou
Trabalhista, inclusive rescisoria, que possa afetar a presente transagdo, apresentando para
este ato as seguintes certiddes: i) Certiddo de inteiro teor atualizada expedida pelo Oficial
de Registro de Imoveis desta Comarca, na qual verifiquei ndo pesar 6nus e alienagdes com
referéncia ao imovel objeto da presente escritura; e, ii) Certidio Negativa de Débitos
Trabalhistas em nome do vendedor, certiddo n° 134926058/2017, expedida em
04/08/2017, valida at¢ 30/01/2018; OS CEDENTES declaram que: (a) por ndo serem
empregadores € nem produtores rurais, ndo terem empregados nem contratarem servigos
de méo de obra, e também por ndo comercializarem produgdo agricola ou industrial, nem
serem responsaveis por recolhimento de contribuigdes a Previdéncia Social, ndo estdo,
) ‘portanto, incursos nas restrigdes constantes das Leis Previdencidrias; e, (b) que contra eles
ndo existem protestos judiciais ou a¢des em tramite fundadas em direito real e pessoal
reipersecutoria, ou qualquer outra agdo, criminal ou trabalhista, quer na Justiga Comum,
Federal ou Trabalhista, inclusive rescisdria, que possa afetar a presente transagdo,
_ apresentando para este ato as Certidoes Negativas de Débitos Trabalhistas em nome dos
cedentes, certiddes n.°s 134226618/2017 e 134926669/2017, expedidas em 04/08/2017,
validas até 30/01/2018; e, pelos COMPRADORES foi-me dito que: (a) dispensam a
apresentagdo das demais certiddes pessoais em nome do VENDEDOR e dos CEDENTES,
em virtude das declaragdes feitas pelo VENDEDOR e CEDENTES de inexisténcia de
agdes; (b) responsabilizam-se, expressamente, pelo pagamento de débitos fiscais
eventualmente existentes sobre o imovel, (¢) dispensam expressamente as demais
certidOes, mais precisamente as relativas a feitos ajuizados, incluindo-se ai as de natureza
civel, criminal e negativas de protesto, em nome do VENDEDOR e CEDENTES, cujas
exigéncias lhes sdo facultadas; e, (d) aceitam a presente escritura em Seus eXpressos
,;,m.'é, cond termos, como nela se contém e declara. Finalmente, pelos contratantes, foi-me dito que:

/do Notariado no

Fmasiaen s (@) @ presente escritura € feita nesta data em cumprimento ao contrato particular retro
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ncionado; (b) o objeto de venda desta escritura ndo esta inserido no programa Minha
Casa, Minha Vida. Portanto. Ndo h4, portanto, impedimento para a outorga da presente
escritura conforme Lei n° 11.977/2009, artigo 6°-A, paragrafo 6°, e Lei n°12.424/11, artigo
-6°, paragrafo 5° e, (c) autorizam o Sr. Oficial do Registro de Imoveis competente a
proceder todos os atos de registro e averbagdo que se fizerem necessarios a perfeita
regularizagdo do presente titulo, o que desde ja se requer; VI) O ITBI: O imposto de
transmissdo intervivos devido por esta transagio foi recolhido a Prefeitura Municipal deste
municipio nos seguintes valores: R$1.500,00 (um mil e quinhentos reais) referente a
venda; e, R$2.100,00 (dois mil e cem reais) referente a cessdo; VII) CONSULTAS DE
INDISPONIBILIDADE DE BENS: Em atengio ao que determina o Provimento n°
13/2012 da E. Corregedoria Geral de Justiga do Estado de Sdo_Paulo fago constar o codigo
(hash) de consulta negativa gerada, nesta data, pela central d¢ indisponibilidade de bens
referente 8 VENDEDORA e ao CEDENTE: 5f75. 7a46. 589d. 695c. fe2d. 95bs.

30f1.2209.3fb0.df1f  08b01.4237.bf93.8417.b871.535a.d5bS.bdfS.cffb.4ee3  0a695.

621a.a01b.f354.3a4d.11e4.2316.81¢8.db07.9ce0. Esclarego que a informagdo negativa
ndo significa a inexisténcia de indisponibilidades decretadas anteriormente a 01/06/2012
(data de funcionamento da Central de indisponibilidade). Todos os documentos a mim
apresentados ficam gravados por processo eletronico de imagem sob o numero de
processo n.° 105161, e, em papel, apenas os documentos cujo arquivamento fisico é
obrigatério sob o n® 695/2017. Assim os disseram, pediram-me ¢ eu lhes lavrei esta
Escritura Publica, a qual depois de feita e sendo-lhes lida em voz alta e clara, foi achada
em tudo conforme, aceitam, outorgam e assinam. NADA MAIS, dou f¢. Eu, (a.) Ana

Claudia Henriques Lima, Escrevente do Tabelido de Notas, lavrei. Eu, (a.) Rodrigo

Feracine Alvares, Tabelido, conferi, assinei e subscrevo. (a.a.) JOSE ERNESTO
GHEDIN SERVIDEI - LEOCLIDES DOMINGOS GALLINA - MARINES LODI
GALLINA - IVANTUIR BARBOSA PINTO - SILVIA REGINA DO PRADO
NUNES - RONDINELLI RAIMUNDO EIRO - ELIZANGELA RENATA
PRADO NUNES RIBEIRO - ANA CL UD HENRIQUES LIMA - RODRIGO
FERACINE ALVARES.

|
Em testemun Verdade.

N
L

RODRIGO FERACINE ALVARES

Tabelido

Tabelidio.............: 3.245,36 gﬁ
Estado .............. g 923, 36

IPESP ..ol 475,54

Imposto ao municipio.: 129,80

MP......... OO oo o 155,78

Reg. Civil...........: 170,80

Tribunal de justiga..: 222,74

Sta. Casa ceveveasaast 32,46
Total.......iovuun.. : 5.354,84

SELOS P/VERBA
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ILIVRO 492 — PAGINAS 277/278 - TRASLADO|

ATA RETIFICATIVA

Lavra-se a presente ata aos quinze dias do més de agosto do ano de dois mil e dezessete
(15/08/2017), neste municipio e comarca de Caraguatatuba, Estado de Sdo Paulo, neste
‘Tabelionato de Notas, situado na Avenida Presidente Campos Salles, 114, Ponte Seca, “ex
officio”, para fins de correcio de erro material; cometido na ESCRITURA DE
VENDA E COMPRA lavrada nestas notas aos cinco dias do més de agosto do ano de dois
mil e dezessete (05/08/2017), no livro 492, paginas 189/193, processo n° 105161, na qual
figuram como VENDEDOR: JOSE ERNESTO GHEDIN SERVIDEIL, brasileiro,
solteiro, maior, médico oftalmologista, portador da cédula de identidade RG n® MG-
5.331.668-SSP/MG e inscrito no CPF'n® 765.477.016/20, residente e domiciliado na
Avenida Dr. Arthur Costa Filho, n°® 585, apartamento n°® 71-B, Centro, Caraguatatuba/SP,
CEP. 11660-005; como CEDENTES: LEOCLIDES DOMINGOS GALLINA,
brasileiro, empresario, portador da cédula de identidade RG n° 1.331.795-0-SSP/PR e
inscrito no CPF n® 213.588.509/68 ¢ sua mulher MARINES LODI GALLINA,
brasileira, empresaria, portadora da cédula de identidade RG n°® 52.623.903-7-SSP/SP e
inscrita no CPF n® 411.400.879/91, casados sob o regime da comunhdo parcial de bens, na
vigéncia da Lei n° 6.515/77, residentes ¢ domiciliados na Avenida dos Ipés, n° 1115,
Cidade ‘Jardim, Caraguatatuba/SP, CEP. 11664-270; e, de outro lado, como
COMPRADORES: 1) IVANTUIR "BARBOSA PINTO, brasileiro, separado
judicialmente, empresario, portador da cédula de identidade RG n° 28.088.200-SSP/SP e
inscrito no CPF n° 807.143.586/49, residente e domiciliado na Rua Professor Roberval
Froes, n° 340, apto. 15, Baitro Jardim Esplanada, Sdo José¢ dos Campos/SP, CEP. 12242-
460; 2) SILVIA REGINA DO PRADO NUNES, brasileira, separada judicialmente,
protética, portadora da cédula de identidade RG n° 22.054.833-X-SSP/SP e inscrita no
CPF n° 138.466.308/88, residente ¢ domiciliada na Rua Professor Roberval Frdes, n° 340,
apto. 15, Bairro Jardim Esplanada, Sdo José dos Campos/SP, CEP. 12242-460; e, 3)
RONDINELLI RAIMUNDO RIBEIRO, brasileiro, industriario, portador da cédula de
identidade RG n° M7639094-SSP/MG e inscrito no CPF. 189.253.498/33, e¢ sua mulher
ELIZANGELA RENATA PRADO NUNES RIBEIRO, brasileira, professora,
portadora da cédula de identidade RG n° 22.054.832-8-SSP/SP e inscrito no CPF.
159.666.368/50, casados sob o regime da comunhdo parcial de bens, na vigéncia da Lei
6.515/77, residentes e domiciliados na Avenida Engenheiro Francisco José¢ Longo, n° 555,
apto.2004, Bairro Sdo Dimas, Sdo José dos Campos/SP, CEP. 12245-001, cujos erros
consistiram em: a) impressdo de forma incorreta das custas da referida escritura. O correto
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| Tribunal de justiga..: 87,10
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ﬁ MINISTERIO PUBLICO...: 60,92
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a data correta da escritura ¢ cinco dias do més de agosto do ano de dois mil e
dezessete (05/08/2017), ¢ néo cinco dias do més de julho do ano de dois mil e dezessete
(05/07/2017), como constou. Para corrigir tais erros é feita a presente ata retificativa,
constando as corregdes acima mencionadas. Assim, fica retificada a referida escritura para
sanar os mencionados erros, nos termos dos itens 53 e 53.1, letra “b” do Capitulo X1V das

Normas de Servigo da E. Corregedoria Geral da Justica do Estado de Sdo Paulo. Processo

n°’ 107377. NADA MAIS. Eu, (a.) Ana Claudia Henriques Lima, escrevente, lavrei. Eu,
(a.) Rodrigo Feracine Alvares, Tabelido, conferi esta e o primeiro traslado, assinei e
subscrevo. (a.a.) ANA CLAUDIA HEN UES LIMA - RODRIGO FERACINE
ALVARES.

Em tes un Verdade.

RODRIGO FERACINE ALVARES
Tabelido

Escritura de ATA RETIFICATIVA lavrada para correciio de erro, nos termos dos itens 53.1 ¢ 54.3, Cap. XIV, das Normas de
Serviges da E. CGJ. SEM COBRANCA DE EMOLUMENTOS - nos termos do item 9.3, das Notas Explicativas da Tabela de
Custas.
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e PREFEITURA MUNICIPAL DA ESTANCIA BALNEARIA
kg) DE CARAGUATATUBA

Estado de Sao Paulo
SECRETARIA MUNICIPAL DA FAZENDA

CERTIDAO DE DADOS CADASTRAIS E VALOR VENAL DO IMOVEL
N°: 51465/2018

/—- SITUAGAQ CADASTRAL \
Inscricao:  01.030.002
Proprietario: JOSE ERNESTO GHEDIN SERVIDEI
Promissario:
Enderego: RUA PRESIDENTE WASHINGTON LUIZ , 44
Complemento:
Lote: Quadra:
Bairro: CENTRO Cidade: CARAGUATATUBA
CEP: 11660-050 UF: SP
Qoteamento: CEP: 11660-050 UF:SP )/
VALORES VENAIS / AREAS - Exercicio: 2018 ~
Terreno: R$ 607.770,51 Area do Terreno: 1.615,00
Construgao: R$ 14.431.339,27 Area Construida: 8.980,00
Valor Venal Excedente: R$ 0,00 Testada Principal: 39,00
Valor Venal Total: R$ 15.039.109,78 Area Global: 0,00 /

CERTIFICO, para os devidos fins e a pedido de pessoa interessada, que em pesquisa em nossos

arquivos, constatou-se que para a inscricdo municipal e o contribuinte, cadastrado nesta prefeitura para

efeito de pagamento de IMPOSTO PREDIAL E TERRITORIAL URBANO, foi estipulado para o exercicio

de 2018:

Certiddo emitida as 16:07:34 horas do dia 31/01/2018 (hora e data de Brasilia).
Cddigo de controle da certiddo: CBA1.FFOC.CBOB.EF02

Certidao Emitida Gratuitamente
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