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EDITAL DE LEILAO JUDICIAL - id 621/2024

EDITAL DE 1% e 22 PRACA de bem imovel e de intimacao do executado HANS ADALBERT
MATHIAS KROESCHEL - CPF n° 983.255.407-10, e demais interessados.

O MM. Juiz de Direito VITOR HUGO AQUINO DE OLIVEIRA da 01* VARA CIVEL DO
FORO DA COMARCA DE SAO SEBASTIAO/SP, na forma da lei, FAZ SABER, aos que o
presente Edital virem ou dele conhecimento tiverem e interessar possa, que por este Juizo
processam-se os autos do Cumprimento de Sentenga movido por RIVIERA IMOVEIS
ASSESSORIA & CONSULTORIA EIRELI ME contra HANS ADALBERT MATHIAS
KROSCHEL - Processo n° 0000752-54.2023.8.26.0587 e que foi designada a venda do
bem descrito abaixo, de acordo com as regras expostas a seguir:

Com fulcro nos artigos 879 e seguintes do CPC e regulamentado pelas Normas de Servico
da Corregedoria Geral de Justica do TJ/SP, por meio do Leiloeiro Pablico GEORGIOS
ALEXANDRIDIS — JUCESP n°® 914, através de seu site leildes eletronicos ALEXANDRIDIS
LEILOES (www.alexandridisleiloes.com.br) sera levado a publico pregao de venda e
arrematacdo na 1% Praca com inicio no dia 20 de maio de 2.024, as 14h00 e com
término no dia 23 de maio de 2.024, as 14h00, entregando-o a quem mais der valor
igual ou superior ao da avaliacao atualizada, ficando desde ja designado para a 2* Praca
com inicio no dia 23 de maio de 2.024, as 14h00, e com término no dia 13 de junho
de 2.024, as 14h00, caso nao haja licitantes na 1% praca, ocasido em que o bem sera
entregue a quem mais der, ndo sendo aceito lance inferior a 60% (sessenta por cento) do
valor da avaliacao (artigo 891 do CPC e decisao de fls. 182/184), que deve ser
monetariamente corrigido pelo indice do TJ/SP (Tabela Pratica do Tribunal de Justica do
Estado de Sao Paulo), o imovel abaixo descrito conforme condicoes de venda constantes
do presente edital.

IMOVEL: APARTAMENTO N° CINQUENTA E CINCO (55), localizado no pavimento
superior do BLOCO “D”, do CONDOMINIO SUN HOUSE FLAT RESIDENCIAL, que ostenta
o n° 2.500, da Avenida Francisco Loup, na Praia e Distrito de Maresias, neste municipio,
possui a area util privativa de 48,30m2, a area comum de 10,5141m2, encerrando a area
total construida de 58,8141m2, correspondendo-lhe a fracdo ideal de 1,9233% no terreno
e nas demais coisas de uso comum do condominio. E composto de dois pisos, sendo que
no primeiro com 37,00m2, contém: sala com cozinha americana, dormitério, banheiro e
escada de acesso ao segundo piso; €, no segundo piso com 11,30m2, contém: mezzanino.
Confronta: na frente, com a area construida comum do condominio, destinada a varanda
de acesso aos apartamentos do pavimento superior, que o separa do espaco aéreo das
vagas de estacionamento localizadas no patio de estacionamento 2 (dois); no lado direito
de quem da frente olha, com o apartamento numero 56; no lado esquerdo, com o
apartamento n° 54; e, no fundo, com o espaco aéreo da area livre comum do condominio,
que o separa do espaco aéreo do imével matriculado sob o n° 30.250 (denominado lote 10-
A). Tem direito a uma vaga indeterminada no estacionamento descoberto do condominio,
para veiculos de pequeno e médio porte. Matricula do Imével n° 41.844, do Oficial de
Registro de Imodveis de Sao Sebastiao/SP. Inscrito na Municipalidade de Sao
Sebastiao sob o n°. 3133.214.5337.0244.0055

Endereco: Avenida Francisco Loup, n° 2.500, apartamento n°® 55, Praia de Maresias, Sao
Sebastido/SP, CEP 11628-115.

AVALIACAO: R$ 608.307,70 (seiscentos e oito mil, trezentos e sete reais e setenta
centavos) - valido para marco de 2024 com base no indice disponivel no momento
de elaboracao deste edital e que sera novamente atualizado na data do leildo conforme
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Tabela DEPRE — Tabela Pratica para calculo de atualizacao monetaria dos débitos judiciais
do TJ/SP.

OBSERVACOES, ONUS E GRAVAMES: 1. Conforme item 2 da deciséo de fls. 128 foram
apresentadas 3 avaliacoes conforme fls. 133/137 atribuindo ao imével o valor de R$
600.000,00 (seiscentos mil reais) para janeiro de 2024; 2. Conforme Av.1/41.844, da
certidao imobiliaria n°® 41.844 do Oficial De Registro de Imoveis de Sao Sebastidao/SP
consta o TRANSPORTE - SERVIDAO DE PASSAGEM, de acordo com a averbacdo n° 2,
feita em 1° de outubro de 1992, na matricula n° 31.064, consta que uma faixa do terreno
onde foi implantado o Condominio Sun House Flat Residencial, esta onerada com servidao
de passagem instituida (Av.2/29.529) em favor da Petroleo Brasileiro S/A — Petrobras, que
corta a frente em toda sua extensao, com largura de 10,00m (dez metros), dos quais 3,00m
(trés metros) a montante da tubulacao do oleoduto ali existente e 7,00m (sete metros) a
juzante, distante 42,60m (quarenta e dois metros e sessenta centimetros da frente do
terreno, em ambos os lados, tendo esta faixa, a montante, a extensao de 30,00m (trinta
metros) e, a juzante, a extensao de 30,00m (trinta metros), encerrando a area de 300,00m2
(trezentos metros quadrados); 3. Conforme Av.2/41.844, da certiddo imobiliaria n° 41.844
do Oficial De Registro de Imoveis de Sao Sebastido/SP consta o TRANSPORTE -
PRESERVACAO DE RESERVA LEGAL, de acordo com a averbacdo n° 5, lancada em 30 de
dezembro de 1996, na matricula n°® 31.064 foi lavrada a averbacao para consignar que a
proprietaria, a teor do termo de responsabilidade de preservacdo de area verde n° 04/ 96 —
ETU - processo SMA n°89.020/ 93, firmado em 12 de dezembro de 1996, com a autoridade
florestal, nos termos do artigo 16, da lei federal n° 4.771, de 15 de setembro de 1965,
acrescido do paragrafo 2°, pela lei federal n° 7.803, de 18 de julho de 1989, comprometeu-
se a preservar a area de reserva legal, ndao podendo nela ser feita qualquer exploracao a
nao ser com autorizacdo do o6rgao ambiental competente, cuja drea tem a seguinte
descricao: “partindo do ponto “M”, situado no Km 155 + 882,25 metros da estrada de
rodagem SP-55 (atual Av. Francisco Loup) e distante 1.699,91 (um mil, seiscentos e
noventa e nove metros e noventa e um centimetros) da Escola Publica do bairro de
Maresias, segue em linha reta numa distancia de 155,00m (cento e cincoenta e cinco
metros)no rumo N.W. 03°21°47”SE até atingir o ponto “N”, a partir do qual se inicia a area
de R.F.O. e que confronta neste trecho com o lote 10-C de propriedade de Brisalux
Empreendimentos Imobiliarios Ltda., dai continua no mesmo rumo N.W. 03°21’47” SE em
linha reta por 55,00 (cincoenta e cinco metros) até atingir o ponto “L”, confrontando neste
trecho com o imoével matriculado sob o n°® 31065 (denominado lote 10-C), de propriedade
de Brisalux Empreendimentos Imobiliarios Ltda.; deflete a esquerda e segue em linha reta
no rumo S.W. 87°27°30”NE numa distancia de 30,00m (trinta metros) até atingir o ponto
“K”, confrontando neste trecho com o imével matriculado sob o n° 31063; dai deflete a
esquerda e segue em linha reta numa distancia de 55,00m (cincoenta e cinco metros) no
rumo N.W. 03°21’47”SE até atingir o ponto “O”, confrontando neste trecho com o imoével
matriculado sob o n°® 30.250 (denominado lote 10-A), dai deflete a esquerda e segue em
linha reta no rumo S.W. 87°27°30”NE numa distancia de 30,00m (trinta metros) até atingir
o ponto “N”, confrontando neste trecho com a area remanescente, encerrando uma area
de 1.650,00m2 (um mil, seiscentos e cincoenta metros quadrados)”; 4. Conforme
Av.3/41.844, da certidao imobiliaria n° 41.844 do Oficial De Registro de Imoveis de Sao
Sebastido/SP consta a REGULARIDADE DOMINIAL: averba-se, de oficio, para constar que
o imovel objeto da presente matricula, em que pese ter sua area inserida em uma das
Glebas Publicas Municipais (Gleba n. 6A — matricula n. 46.682), originaria da acao
discriminatoria — processo n. 0000001-13.1939.8.26.0587, da 1% Vara Civel desta
Comarca, tem sua titularidade dominial em nome do particular reconhecida como
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regularizada pelo Municipio de Sdo Sebastido, nos termos do §1°, do artigo 1°, da Lei
Municipal n. 2.511/2017; 5. Conforme Av.4/41.844, da certidao imobiliaria n° 41.844 do
Oficial De Registro de Imoveis de Sdo Sebastido/SP consta que atualmente o imével esta
inscrito no Municipio de Sao Sebastidao sob o n. 3133.214.5337.0244.0055; 6. Conforme
Av.6/41.844, da certidao imobiliaria n° 41.844 do Oficial De Registro de Imoéveis de Sao
Sebastido/SP consta a penhora oriunda da presente demanda; 7. Conforme decisao de fls.
182/184 restou decidido que: “O edital deve conter todos os requisitos estabelecidos no
art. 887, do Codigo de Processo Civil. Devera constar do edital, também, que: - os bens
serao vendidos no estado de conservacdo em que se encontram, sem garantia, constituindo
onus do interessado verificar suas condicoes, antes das datas designadas para as
alienacoes judiciais eletronicas. - o arrematante arcara com os débitos pendentes que
recaiam sobre o bem, exceto os decorrentes de débitos fiscais e tributarios conforme o
artigo 130, paragrafo tinico, do Codigo Tributario Nacional e os débitos de condominio (que
possuem natureza propter rem), os quais ficam sub-rogados no preco da arrematacao. - O
interessado em adquirir o bem penhorado em prestacdes podera apresentar: (i) até o inicio
da primeira etapa, proposta por valor nao inferior ao da avaliacao; (ii) até o inicio da
segunda etapa, proposta por valor que nao seja inferior a 60% do valor de avaliacao
atualizado ou 80% do valor de avaliacao atualizado, caso se trate de imével de incapaz.”;
8. Conforme e-mail de fls. 179 enviado pela empresa LELLO que administra o Condominio
Sun House Flat Residencial enviou o relatério de inadimpléncia da unidade 55 do periodo
até 21/02/2024, juntado as fls. 180 em que consta que a unidade 55 em nome do
Executado HANS ADALBERT MATHIAS KROESCHEL - CPF n° 983.255.407-10 possui
débitos de condominio dos meses de dezembro de 2023 e fevereiro de 2024 no valor total
de R$ 2.581,87 (dois mil, quinhentos e oitenta e um reais e oitenta e sete centavos) com
valores calculados para pagamento em 21/02/2024; 9. Conforme Certidao de Valor Venal
do Ano de 2024 emitida em 28/03/2024, conta que o imével de I.C.:
3133.214.5337.0244.0055, 1.C. REDUZIDO: 43043 esta localizado no LOGRADOURO:
AVENIDA DOUTOR FRANCISCO LOUP, N° 2500, complemento: AP.55, Bairro: MARESIAS,
CEP 11628-115, Bloco D, Lote 10-B, Area do Terreno: 121,17(m2), Area do Prédio:
58,81(m2), Testada: 0,58(m), GRAVAMES: NAO. Eventual regularizacido da propriedade e
da construcdo perante o registro imobiliario ou demais 6rgaos publicos ficara a cargo do
arrematante, sendo a presente venda realizada em carater “ad corpus”; 10. De acordo com
consulta realizada na Prefeitura Municipal de Sdao Sebastido, em 01/04/2024, o imovel
cadastrado sob o n® 3133.214.5337.0244.0055 possui débitos de IPTU — Imposto Predial
e Territorial Urbano dos anos de 2023 e 2024, com o débito do ano de 2023 inscrito em
divida ativa com valor atualizado de R$ 1.686,24 (um mil, seiscentos e oitenta e seis reais
e vinte e quatro centavos), e o débito de IPTU do ano de 2024 no valor de R$ 1.513,07 (um
mil, quinhentos e treze reais e sete centavos); 11. Conforme planilha de calculos
apresentada pelo exequente as fls. 64/66, o valor atualizado do débito em execucao até
julho/2023 é de R$ 40.979,56 (quarenta mil, novecentos e setenta e nove reais e cinquenta
e seis centavos);

DA VERIFICACAO DOS DIREITOS OBJETO DO LEILAO - Constitui 6nus dos
interessados em participar da hasta publica examinar o processo n°® 0000752-
54.2023.8.26.0587 da 01* VARA CIVEL DO FORO DA COMARCA DE SAO
SEBASTIAO/SP bem como o imével antes da arrematacao.

CONDICOES DE VENDA: Todas as regras e condicdes da Praca estdo disponiveis no Portal
www.alexandridisleiloes.com.br
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DOS LANCES - Os interessados deverdao cadastrar-se previamente no portal para que
participem da hasta. Os lances poderdao ser ofertados pela Internet, através do Portal
www.alexandridisleiloes.com.br.

O presente Leildao sera efetuado na modalidade “ON-LINE”, sendo que os lances deverao
ser fornecidos através de sistema eletronico do gestor www.alexandridisleiloes.com.br e
imediatamente divulgados on-line, de modo a viabilizar a preservacdo do tempo real das
ofertas. Nao sera admitido sistema no qual os lancos sejam remetidos por e-mail e
posteriormente registrados no site do gestor, assim como qualquer outra forma de
intervencao humana na coleta e no registro dos lancos. Sobrevindo lance a menos de trés
minutos para o encerramento do horario do leildao acima referido, o sistema prorrogara
automaticamente e sucessivamente por mais trés minutos, a cada novo lance, dando-se
igualdade de condicoes aos licitantes, fechando-se apés 3 minutos em que nao sobrevier
nenhum lance apoés o ultimo ofertado.

CONDUTOR DA PRACA: O leilao sera realizado pelo leiloeiro oficial GEORGIOS
ALEXANDRIDIS, inscrito na JUCESP n° 914.

DA COMISSAO DO LEILOEIRO OFICIAL - O arrematante devera pagar ao Leiloeiro
Oficial, a titulo de comissao, o valor correspondente a 5% (cinco por cento) do valor da
arrematacao. Esta comissdo nao esta incluida no valor do lanco vencedor e devera ser
depositada em juizo através de deposito judicial em favor do Juizo responsavel junto ao
Banco do Brasil S.A. cuja guia sera emitida pelo sistema.

Os lancos e dizeres inseridos na sessao on line correrdo exclusivamente por conta e risco
do usuario (artigo 279 das Normas Judiciais da E. Corregedoria Geral de Justica).

DO PAGAMENTO - O arrematante devera efetuar o pagamento do preco do imovel
arrematado, deduzido o valor da caucdo ofertada, se o caso, no prazo de até 24 (vinte e
quatro) horas apos o encerramento da praca, através de deposito judicial em favor do Juizo
responsavel junto ao Banco do Brasil S.A., cuja guia sera emitida pelo sistema, sob pena
de se desfazer a arrematacao.

Nos termos do artigo 895 do novo Estatuto de Processo Civil, com relacado a viabilidade de
oferta de lance em prestacao, o interessado devera ofertar proposta em valor da avaliacao
(para o caso do primeiro leildo) ou nao inferior ao percentual acima determinado (para a
hipotese do segundo leildo). A proposta contera, em qualquer hipotese, oferta de
pagamento de pelos menos vinte e cinco por cento do lance a vista e o saldo em até 30
(trinta) prestacoes, desde que ofertada caucao idonea (bem movel) ou por meio de hipoteca
do proprio bem imoével. Deve ser indicado o prazo, o indexador de correcao monetaria e as
condicoes de pagamento de saldo. No caso de atraso de qualquer das prestacoes, incidira
multa de dez por cento sobre a soma da parcela inadimplida com as parcelas vincendas,
sem prejuizo de pedido do credor de resolucao da arrematacao (artigo 895, §5°, do Estatuto
Processual Civil). A apresentacdo de proposta nao suspende o leildao. A proposta de
pagamento de lance a vista sempre prevalecera sobre aquelas de valores parcelados.
Havendo mais de uma proposta, deverdo ser enviadas ao magistrado que analisara a
preferéncia (artigo 895, §8°, do Estatuto Processual Civil).

A oferta de lance em prestacao, feita nos termos do artigo 895, do CPC, sera formalizada
pelo(a) interessado(a) habilitado(a) a participar do leildo através do sistema gestor de leiloes
eletronicos e sera tornada publica no site do leildao, possibilitando a concorréncia, o lance
em prestacoes podera ser ofertado no sistema até o horario de encerramento do leildo
estabelecido neste edital. Encerrado o leildo no horario estabelecido neste edital, a tltima
proposta de lance em prestacoes recebida via sistema sera apresentada pela o(a) Juiz(a)
da causa para apreciacdo, juntamente com os comprovantes de pagamento da entrada

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por GEORGIOS JOSE ILIAS BERNABE ALEXANDRIDIS e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 04/04/2024 as 17:31 , sob o nimero WSSB24700140704

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0000752-54.2023.8.26.0587 e codigo IQdAW2ui.



fls. 202

ofertada e da comissao deste Leiloeiro Publico, bem como o auto de arrematacao. Nao serdo
aceitas propostas de lance parcelado que nao sejam realizadas via sistema.

Havendo lance para pagamento a vista do valor ofertado este prevalecera sobre as
propostas de lance em prestacao, sendo que, a partir da existéncia de lance a vista ofertado
no sistema, somente serdo considerados em disputa no leildo lances feitos para pagamento
a vista do valor ofertado.

O auto de arrematacao somente sera assinado pelo Juiz de Direito apds a efetiva
comprovacao do pagamento integral do valor da arrematacao e da comissao. Em caso de
nao pagamento, aplica-se as normas pertinentes e decisao judicial, caso em que sera
apresentado o lance imediatamente anterior para apreciacao do julgador.

Nos termos do artigo 270, das Normas Judiciais da E. Corregedoria Geral de Justica, “Nao
sendo efetuados os depodsitos previstos o artigo 267 das Normas, o leiloeiro publico
comunicara imediatamente o fato ao juizo, informando também os lancos imediatamente
anteriores para que sejam submetidos a apreciacao do juiz, sem prejuizo da aplicacao da
sancao prevista no art. 897 do Codigo de Processo Civil.”

As demais condi¢des obedecerdo ao que dispoe o CPC, o Decreto n® 21.981/32, com as
alteracoes introduzidas pelo Decreto n°® 22.427/33, que regulamenta a profissdo de
Leiloeiro Oficial, as Normas de Servi¢co da Corregedoria Geral de Justica do TJ/SP e o caput
do artigo 335, do CP.

DA VISITACAO - Os interessados em visitar o bem, deverdo munidos de cépia do edital
do leilao e documento de identificacdo pessoal agendar visita diretamente com os
ocupantes do imoével. Em caso de recusa do fiel depositario ou dos ocupantes, o interessado
devera comunicar ao Juizo da alienacdo, que adotard as sancgdes cabiveis. E vedado aos
Senhores Depositarios criar embaracos a visitacdo dos bens sob sua guarda, sob pena de
ofensa ao artigo 77, inciso IV, do CPC. Constitui 6nus dos interessados em participar da
praca examinar o bem antes da arrematacao.

DUVIDAS E ESCLARECIMENTOS: Pessoalmente perante a Vara onde estiver ocorrendo a
acao, ou no escritério do leiloeiro oficial, localizado na Rua Paraupava, n® 301 — Belém,
CEP 03171-060 - Sao Paulo/SP, ou ainda, pelo telefone (11) 3241-0179 e e-
mail: contato@alexandridisleiloes.com.br.

Ficam HANS ADALBERT MATHIAS KROESCHEL - CPF n° 983.255.407-10,
PREFEITURA DO MUNICIPIO DE SAO SEBASTIAO/ SP, POSSIVEIS OCUPANTES DO
IM()VEL, CONDOMINIO SUN HOUSE FLAT RESIDENCIAL e DEMAIS INTERESSADOS,
INTIMADOS DA PENHORA, AVALIACAO E DO PRACEAMENTO COM BASE NO
PRESENTE EDITAL, caso nao sejam localizados para a intimacao pessoal, sendo que
a publicacao deste edital supre eventual insucesso das notificacoes pessoais e dos
respectivos patronos. Nao consta dos autos haver recurso ou causa pendente de
julgamento no momento de elaboracao do presente edital. A venda sera efetuada em
carater “ad corpus” e no estado em que os bens se encontram, sem garantias, competindo
ao interessado verificar suas condicdes, antes das datas designadas para as alienacdes
judiciais eletronicas (art. 258 das Normas Judiciais da E. Corregedoria Geral de Justica).
Correrao por conta do arrematante as despesas e os custos relativos a desmontagem,
remocdo, transporte, transferéncia patrimonial dos bens arrematados, regularizacao
documental, levantamento de constricoes, perante o Registro de Iméveis competente,
Prefeitura e demais 6rgdos Publicos, transferéncia de propriedade imissdo na posse serdo
de responsabilidade do arrematante. Sera o presente edital, por extrato, afixado e
publicado na forma da lei. VITOR HUGO AQUINO DE OLIVEIRA Juiz de Direito.
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