CARLOS EDVARDO PIMENTEL

ENGENHEIRO

00985746

‘ EXMA. SRA. DRA. JUIZA DE DIREITO DA 22 VARA CiVEL DA COMARCA DO GUARUJA ‘

Processo Digital n2: 0002235-86.2019.8.26.0223

Classe - Assunto Cumprimento de sentenga - Propriedade
Exequente: Vagner Lino de Freitas e outro

Executado: Casa Grande Hotel Sa

CARLOS EDUARDO PIMENTEL, engenheiro civil, CREA
n2 060060190-2, perito judicial nomeado no processo em epigrafe vem, respeitosamente,
apresentar a V. Exa? o resultado do trabalho de avaliagdo do valor de mercado dos imdveis
penhorados nos autos.

Requer a juntada dos LAUDOS DE AVALIACAO no
processo em referéncia.
Requer expedicdao da guia de levantamento de seus

honorérios ja depositados nos autos, fls. 585/586, 591/592, 594/595.
Termos em que
Pede deferimento

Santos, 12 de junho de 2023

Carlos Eduardo Pimentel
Perito Judicial

Assinado eletronicamente
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LAUDO DE AVALIACAO
IMOBILIARIA

Apartamento n2 22
Edificio Jurubatuba
Av. da Saudade n? 435, Guaruja/SP

Matricula 10.514 do CRI Guaruja
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1- OBIJETIVO

O objetivo do laudo é proceder a avaliacdo de valor de mercado do imével Apartamento n?
22 do Edificio Jurubatuba, sito a Av. da Saudade n? 435, Guaruja/SP, descrito na matricula
10.514 do CRI do Guaruja, objeto da penhora nos autos do processo n? 0002235-
86.2019.8.26.0223, em tramite pela 22 Vara Civel da Comarca do Guaruja/SP.

2- RESUMO EXECUTIVO

De acordo com as pesquisas de valores imobilidrios ajustados para a situagdo paradigma do

imével, através do Método Comparativo Diretos de Dados de Mercado e em conformidade

com os parametros e diretrizes fixadas pela NBR 14.653 da Associacdo Brasileira de Normas
Técnicas ABNT e pela Norma para Avaliacdo de Imdveis Urbanos do IBAPE/SP — 2.011, o

valor de mercado do imdvel avaliando, para junho de 2023, é de:

Valor total
(em numeros comerciais)

RS 300.000,00

(Trezentos mil reais)
Para junho de 2023
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3 — CARACTERIZAGAO DO IMOVEL

A vistoria foi designada para data de 11 de maio de 2023 conforme designado nos autos,

H

respeitando-se o disposto nos Arts. 466 §2 e 474 do Cddigo de Processo Civil, sendo
acompanhada pelo Sr. Robson Santos Ribeiro, representante da parte requerida, pelo Sr.
Pedro, morador do apartamento, que disponibilizou o acesso as dependéncias internas, e

pelo Sr. Vagner Lino, requerente, acompanhado de seu i. patrono.

3.1 - Localizagao

O imével objeto da penhora estd localizado na Av. da Saudade, sob o n2 435, na quadra
completada pela Av. D. Pedro | e Rua Dois de Junho. Trata-se de area residencial, na regiao
da Enseada/Jardim S3do Miguel, com todos os melhoramentos publicos (luz, dagua, esgoto,

telefonia, asfaltamento e transporte publico).

A seguir foto aérea e mapa de localizagdo com destaque ao imével avaliando:

Mapa de localizagdo do imével avaliando
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3.2 — Caracterizacao

O Edificio Jurubatuba trata-se de condominio residencial com dois blocos de apartamentos,
cada qual contendo térreo e trés (3) pavimentos tipo, distribuidos por quatro (4) unidades

por andar.

O condominio conta com garagem coletiva no térreo, ndo dispondo de portaria e elevador.
Junto ao recuo de fundos, o Condominio dispée de area de churrasqueira, sanitdrio,

apartamento do zelador e armdrios de depdsitos.

Conforme matricula 10.514 do CRI do Guaruja (fls. 212), o apartamento avaliando é
identificado como n? 22, localizado no 22 andar do Edificio Tia Jurubatuba, Bloco frontal,

contando com drea util privativa de 70,87 m? e direito a 1 vaga de garagem coletiva:

i 7 CNPI/MF n” 51.080.695/0001-U8. CNS n* 12.046-Y
LIYRO N.° 2 - REGISTRO CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS DE GUARUJA
i Ds. Qumamiu#ﬂ ﬂuniﬂ dam.palu
— — matricula p=iiloNa == — OFICIAL VITALICIO =
1051 | ‘
1 4 l Guarujs, 07 ge Marga de 1978

Imovel:= 0 apartamento n? 22, localizado nao 22 andar ou 32 pavimento do Edificio
Ju:ubatuba, situade a Avsnida da Jaudade n2 435, nesta cndada e comirca de Cuary
j&, confrontando na frents e a direite com 4reas externas, a esqusrda com o apar
tamentoe de final "3" do respective endar, drea interna s com a escadaria que ué=
para a eotrada, e nos fundos, com o apartamento de Final "4" do respsctivo andar
contende a area Gtil de 70,87 metros guadrados, a drea comum de gs42 metros qua-
dradus e Area de garagyem de 20,31 msiros quadradds, totalizando 160,60 metros ==
quadrados, corraapur‘adandb-lhe a Praqao ideal de 5,0220% no terrenc e nas demais=
coisas comuns do condom.m.n.

Drogrietﬁria:- OURQ VELHO - COMERCIAL E COMSTRUTORA LTDA., com ssde em Santos, a
Rua Amador Busno n® 38, 22 andar, conjunto 23, inscrite no CGC™ do MF, sob o no-
62'993.182/0961-99.-

Registro Anterior:=- Tranacricgu n? 16.786 desta circunacrlf,‘goa-

0 Uf’icia;W_
— ;

A entrada no imdvel foi franqueada pelo morador do apartamento, Sr. Pedro, onde foi
possivel adentrar nas dependéncias internas e verificar seus acabamentos construtivos,

permitindo ter elementos seguros para a avaliacdo imobiliaria.
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O apartamento n? 22 possui a seguinte distribuicdo interna e acabamentos construtivos:

e Sala: piso de taco de madeira, paredes com pintura sobre massa corrida,

porta de madeira e janelas com esquadrias metalicas;

e Cozinha: Piso e paredes com revestimento ceramico. Esquadria

metalica/madeira na janela. Porta em madeira.

e Area de servico: Piso e paredes com revestimento ceramico. Esquadria

metalica/madeira na janela. Porta em madeira.
e W.C: Piso e paredes com revestimento ceramico.
e B2social: Piso e paredes com revestimento ceramico.

e Dois (2) dormitdrios: piso de taco de madeira, paredes com pintura sobre

massa corrida, porta de madeira e janelas com esquadrias metdlicas.

Conforme tabela “Valores de edificacdes de imdveis urbanos” do IBAPE/SP, o imdvel
avaliando pode ser classificado como “Apartamento Padrdo Médio”, e estado de

conservagdo como “Regular/necessitando de reparos simples”.
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3 — CARACTERIZAGAO DO IMOVEL

3.3 — Registro fotografico da vistoria

Foto 1 - Fachada frontal do edificio

Foto 3 — Vista da area de churrasqueira de Foto 4 — Vista dos armérios de deposito

uso comum

Foto 5 — Porta de entrada do apartamento Foto 6 — Vista da sala
avaliando

A
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Foto 7 — Vista da sala

Foto 9 — Vista da cozinha Foto 10 — Vista do sanitario

Foto 11- Vista do dormitério Foto 12- Vista do dormitério
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4 — AVALIAGAO MERCADOLOGICA

4.1 - Escolha do método avaliatorio

O procedimento avaliatério para identificar e avaliar o imovel é o “Método Comparativo
Direto de Dados de Mercado”, preconizado preferencialmente no item “8.1.1” da NBR
14.653-2 da ABNT. E 0 método preferencialmente utilizado na busca do valor de mercado

de imdveis sempre que houver dados semelhantes ao avaliando, como no presente caso.

Buscou-se a formacdo de uma amostra de dados de mercado com caracteristicas tanto
guanto possiveis semelhantes ao imdvel avaliando, pesquisados das mais diversas fontes
(imobiliarias, antincios em internet, placas no local etc.), totalizando 22 elementos. Em
seguida, foram eleitas varidveis independentes (caracteristicas fisicas, de localizacdo etc.)

gue sdo relevantes para explicar a tendéncia de formacado do valor (variavel dependente).

A homogeneizagao das caracteristicas da pesquisa e das varidveis eleitas foi realizada

através do procedimento da inferéncia estatistica.

4.2 — Composi¢cao da amostra de dados comparativos

No planejamento da pesquisa, foram considerados semelhantes os elementos do mesmo
tipo (apartamentos) e caracteristicas fisicas do bem avaliando, bem como localizacdo na
mesma regido geografica e mesmas condi¢cdes mercadoldgicas, compondo uma amostra de

22 elementos de apartamentos a venda na praia da Enseada.

As fontes de informacg6es foram diversificadas sendo estas de anuncios de classificados de
placas de venda no local, consultas as imobiliarias credenciadas, corretores e anuncios em
internet. Todas as fontes foram identificadas e declinadas. Os dados pesquisados referem-
se a oferta no mercado imobilidrio. Nao foi considerada nenhuma opinidao subjetiva dos

informantes dos dados pesquisados.

Os dados de mercado pesquisados sdo todos contemporaneos a data base desta avaliacdo

sendo fixada para o més de junho de 2023. Eventuais superestimativas que porventura

tenham acompanhado os valores ofertados tiveram o desconto pelo tradicional “fator
oferta” = 10% (0,90). A seguir tabela com os 22 elementos amostrais utilizados no calculo

do valor de mercado e a fonte de informagao obtida.
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17

18

19

20

21

22

Enderego

Rua Doutor Fernando Nascimento,
250

Rua Dona Vitdria Yunes Stefano 667
Av. do Parque 455
Avenida Santa Maria, 743

Avenida Dom Pedro |, 1785

Avenida Desembargador Plinio de
Carvalho Pinto. 684

Avenida Atlantica, 577

Rua Dona Vitéria Yunes Stefano, 667
Rua Alberto Quatrini Bianchi, 40

Rua Doutor Julio Prestes de Albuquerc
Rua Alberto Quatrini Bianchi, 540
Rua Bandeirantes 105

Rua Iracema, 497

Rua Uruguai n? 618

Rua Uruguai n? 618

Rua Uruguai n2 618

Avenida Veraneio, 410

Rua Luiz Rodrigues Pedro, 210

Av. do Parque 83

Rua Silvio Daige, 57

Avenida Santa Maria, 656

Rua Amazonas, 536

Precgo ofertado

280.000,00
950.000,00
370.000,00
330.000,00
240.000,00
290.000,00
430.000,00
690.000,00
380.000,00
400.000,00
470.000,00
480.000,00
350.000,00
850.000,00
800.000,00
1.500.000,00
950.000,00
410.000,00
500.000,00
1.300.000,00
380.000,00

260.000,00

Valor total (desc.

fator oferta)
252.000,00
855.000,00
333.000,00
297.000,00
216.000,00
261.000,00
387.000,00
621.000,00
342.000,00
360.000,00
423.000,00
432.000,00
315.000,00
765.000,00
720.000,00
1.350.000,00
855.000,00
369.000,00
450.000,00
1.170.000,00
342.000,00

234.000,00

Fonte de informacao

ANUNCIANTE MILTON FATUCH JUNIOR -
(11) 99454-5130

ANUNCIANTE MARCO TOLEDO - (11) 3849-
3211

Verano Negdcios Imobiliarios - COD.
AP5788

Lopes imdveis Litoral

Atlantico Imdveis Guaruja - COD. Al1634
Ingrid Pivatto - (11) 94978-2187

Factual Imdveis

HORACIO LUIZ MARCATO - (11) 91191-5966
Patricia Carneiro - (11) 98233-8133

Celso Ferreira - (11) 94758-6960

WILSON LOPES - (11) 99944-9959

ANUNCIANTE Sergio Modica - (13) 99799-
7966

MARCIO FERNANDES CARBONARO - (11)
94033-7877

Praias Imobiliarias - REF. 81846

Paulo Roberto Mapelli - (13) 99175-9888
Verde Mar Iméveis - COD. VM800
Antonio Boal - (13) 98115-9558

Jefferson Gongalo - (13) 97418-2407

RODRIGUES E SILVA EMPREENDIMENTOS -
(11) 99199-5537

Renato Polvini - (16) 97400-1670
FABRICIO LIMA SOARES - (13) 97405-9091

Tereza Nobel - (13) 99764-1878

A
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4.3 — Escolha das variaveis
Foram eleitas varidveis que sdo relevantes para explicar a tendéncia de formacao do valor,

estabelecida supostas relacdes entre si e com a variavel dependente.

4.3.1 — Variavel dependente

A variavel dependente com especificacdo mais correta para o presente caso, em funcao de
sua conduta e forma de expressao sera o “Valor total”, ou seja, o preco total de ofertado de
cada dado amostral. Eventuais superestimativas que porventura tenham acompanhado os

valores ofertados tiveram o desconto pelo tradicional “fator oferta” = 10% (0,90).

4.3.2 - Variaveis independentes

e Variavel independente guantitativa “Area total”

Representada pela area util dos imdveis, medida em m2. A &rea util do

imovel avaliando é de 70,87 m?.

e VVaridvel independente proxy “Padrao Construtivo”

Representada pelo fator de padrdao construtivo de cada elemento,
considerando a classificagdo da tabela de coeficientes do IBAPE/SP
“VALORES DE EDIFICACC)ES DE IMOVEIS URBANOS - IUP”. Para o imdvel

avaliando foi considerado fator “5,000” correspondente ao enquadramento

como “Apartamento padrdao médio”.

* Varidvel independente guantitativa “Distancia ao polo valorizante”

Representada pela distancia do imdével ao ponto mais proximo da Praia da Enseada,
medida em linha reta. A distancia do imdvel avaliando até a Praia da enseada é de

450,00 metros.

A seguir tabela com as varidveis dos dados amostrais:
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Distancia Padrio
Enderego Areatotal aopolo . Valor total
. construtivo
valorizante

1 |Rua Doutor Femando 62,00 500,00 | 5,075 252.000,00

Nascimento, 250
p |Rua Dona Vitdria Yunes 160,00 250,00 | 6,144 855.000,00

Stefano 667
3 |Av. do Parque 455 65,00 500,00 | 6,144 333.000,00
4 |Avenida Santa Maria, 743 80,00 700,00 | 4,568 297.000,00
5 |Avenida Dom Pedro I, 1785 100,00 500,00 | 4,218 216.000,00

Avenida Desembargador Plinio
6 | o Connibo Pinte. o84 50,00 600,00| 5,075 261.000,00
7 |Avenida Atlantica, 577 120,00 57000 | 4.218 387.000,00
g |Rua Dona Vitdria Yunes 160,00 250,00 | 4,218 621.000,00

Stefano, 667
9 Z‘;a Alberto Quatrini Bianchi, 82,00 450,00 | 5,075 342.000,00
10 |Rua Doutor Julio Prestes de 129,00 320,00 | 4,218 360.000,00

Albuquerque, 249
1 E:g Alberto Quatrini Bianchi, 130,00 450,00 | 4,568 423.000,00
12 |Rua Bandeirantes 105 114,00 350,00 4,568 432.000,00
13 |Rua Iracema, 497 98.00 350,00 | 4,568 315.000,00
14 |Rua Uruguai n° 618 114,00 620,00 | 6,827 765.000,00
15 |Rua Uruguai n° 618 114,00 620,00 | 6,827 720.000,00
16 |Rua Uruguai n° 618 233 45 620,00 6827 | 1.350.000,00
17 | Avenida Veraneio, 410 172,00 440,00| 5,075 855.000,00
18 ;{;’g Luiz Rodrigues Pedro, 84,00 800,00 | 4,568 369.000,00
19 |Av. do Parque 83 97.00 420,00| 5,075 450.000,00
20 |Rua Silvio Daige, 57 166,00 10,00| 6,827 | 1.170.000,00
21 |Avenida Santa Maria, 656 60,00 650,00 | 6,144 342.000,00
22 |Rua Amazonas, 536 65,00 24000 | 4,218 234.000,00
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4.4 - Memoria de calculo

Relatorio Estatistico - Regressao Linear

Modelo:

Apartamento n2 22 do Edificio Jurubatuba
Data de referéncia:

Junho de 2023

Informag¢bes Complementares:

Variaveis e dados do modelo Quant.

Total de variaveis: 4

Variaveis utilizadas no modelo: 4
Total de dados: 22

Dados utilizados no modelo: 22

Estatisticas:

Estatisticas do modelo Valor

Coeficiente de correlagdo: 0.9794288 / 0.9878776
Coeficiente de determinacgao: 0.9592809
Fisher - Snedecor: 141.35
Significancia do modelo (%): 0.01

Normalidade dos residuos:

Distribui¢do dos residuos Curva Normal ] Modelo

Residuos situados entre -1c e + 1o 68% 63%
Residuos situados entre -1,64c e + 1,646 90% 95%
Residuos situados entre -1,966 e + 1,966 95% 95%

Outliers do modelo de regressao:

Quantidade de outliers: 0
% de outliers: 0.00%
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Andlise da variancia:
Fonte de variagdo Soma dos Graus de Quadrado F
Quadrados Liberdade Médio
Explicada 777682.207 3 259227.402 141.351
Nao Explicada 33010.721 18 1833.929
Total 810692.928 21

Equacdo de regressdo / Func¢do estimativa (moda, mediana e média):

Valor total}s = +247.4940582 +69.50904779 * Area total’s +8885.689311 / Distancia ao polo valorizante? -
6999.42304 / Padrio construtivo 2

Testes de Hipodteses:

Varidveis Transf. t Obs. Sig.(%)

Area total xX%a 14.87 0.01

Distancia ao polo valorizante 1/x? 1.87 7.78

Padrdo construtivo 1/x? -9.19 0.01

Valor total ) 4.09 0.07
Correlagdes Parciais:

CorrelagGes parciais para Area total Isoladas Influéncia

Distancia ao polo valorizante 0.27 0.33

Padrdo construtivo -0.18 0.86

Valor total 0.85 0.96

CorrelagGes parciais para Distancia ao polo Isoladas Influéncia

valorizante

Padrdo construtivo -0.32 0.26

Valor total 0.44 0.40

CorrelagGes parciais para Padrado construtivo Isoladas Influéncia

Valor total -0.63 0.91

[EEN
S

dnto é copia do original, assinado digitalmente por CARLOS EDUARDO PIMENTEL e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 13/06/2023 as 17:17 , sob o nimero W

r o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0002235-86.2019.8.26.0223 e cddigo DIoHncou.

Santos: Rua Silva Jardim, 416 - Tel.: (13) 3234-2629 - Fax: (13) 3222-1891 - CEP 11015-020
Sé&o Paulo: Rua Coriolano, 846/124 - Tel.: (11) 3275-0769 - CEP 05047-000
e-mail: carlospimentel@carlospimentel.com.br

Este docu
Para conf



CARLOS EDVARDO PIMENTEL

ENGENHEIRO

00985746

= < =
3 — CARACTERIZACAO DO IMOVEL °
@
S
~ 15 =
Tabela de Fundamentag¢ao - NBR 14653-2 o
2 5
= 9 9o
Iltem Descri¢ao Grau Grau Grau Pontos o Q
obtidos N T
=R
1] I I < 0
0 O
1 Caracterizagdo do Completa quanto a Completa quanto as Adogdo de situagdo 1l ’:2 _g’
imdvel avaliando todas as variaveis variaveis utilizadas no paradigma % 8
analisadas modelo g g
N P z z " 5 N
2 Quantidade minima de 6 (k+1), onde k é o 4 (k+1), onde k é o 3 (k+1), onde k éo Il « S
dados de mercado, numero de variaveis numero de variaveis numero de variaveis g g
efetivamente utilizados independentes independentes independentes e @
— = - = T @
3 Identificagdo dos dados Apresentacgdo de Apresentagdo de Apresentagdo de 1l 53
o
de mercado informagdes relativas | informacgdes relativas | informagdes relativas g S
a todos os dados e a todos os dados e aos dados e variaveis s ﬁ
variaveis analisados na | varidveis analisados na | efetivamente utilizados % g
T
modelagem, com foto modelagem no modelo a8
e caracteristicas § g
. ]
conferidas pelo autor L9
do laudo S §
= = — — — T
4 Extrapolagdo Ndo admitida Admitida para apenas | Admitida, desde que: a) I 7 g'
" . i
uma variavel, desde as medidas das o g
-O —_
que: a) as medidas das caracteristicas do g S
caracteristicas do imével avaliando n3o 2=
. . ~ . . S o
imdvel avaliando nao | sejam superiores a 100 3 S
. . . o
sejam superiores a % do limite amostral r:; =
. . )
100% do limite superior, nem S
. . . 2>
amostral superior, inferiores a metade do IE 8
nem inferiores a limite amostral inferior; () %
.=
metade do limite b) o valor estimado ndo L||_J 2
s 19)
amostral inferior, b) o ultrapasse 20 % do E §
valor estimado ndo valor calculado no § 5
ultrapasse 15% do limite da fronteira ®) (5)
0 g
valor calculado no amostral, para as g ®
limite da fronteira referidas variaveis, de S 2
. o=
amostral, para a persie wg
. 9 . =)
referida variavel simultaneamente, e em ok~
. I ®
maodulo g b
©
5 Nivel de significancia 10% 20% 30% I 8 £
(somatdrio do valor das 2 ﬁ
duas caudas) maximo % =
S o
para a rejei¢do da £ ff.—"
hipétese nula de cada S ‘,,,?
29
regressor (teste 'g =
. 172)
bicaudal) TS
S s
6 Nivel de significancia 1% 2% 5% 1} 7 ﬁ
maximo admitido para a © G
- L ® ©
rejeicdo da hipdtese g_’ o
nula do modelo através 58
do teste F de Snedecor s g
] —
52
oD
N ’5
g o

Santos: Rua Silva Jardim, 416 - Tel.: (13) 3234-2629 - Fax: (13) 3222-1891 - CEP 11015-020
Sé&o Paulo: Rua Coriolano, 846/124 - Tel.: (11) 3275-0769 - CEP 05047-000
e-mail: carlospimentel@carlospimentel.com.br

Este docu
Para conf



'noouHo|g 0BIpod @ £220°92°8'6T0Z 98-GEZZ000 0SSad0id 0 awiojul ‘op’oluawnoogeloualajuodiuge/bd/renbipelsed;/iq-snl-dsh fesa/:sdny a1s o assade ‘feuiblio o A4 Juod ered
9v/5860048¢YEOM 019WnNU 0 oS * LT:/T S €202/90/ST Wa 0pe|odojoid ‘ojmed 0eS 8p Opejs3 op eolsne 8p feunguL @ 13LNINId 0QHYNA3 SOTHVD Jod sjuswiendip opeuisse ‘eulbiio op eidgo @ ojupinoop 813
L Yo
qu_{] a
Z= =
LS| g
0 :
m x =
o
| co—
N F oy . . T T -3
m A S a2
G} I A T - \ \ \ . . . W~
- A T = Lo Lo 2 oy
i S Y O S S M S S P NI = b = ' 15
A = BN T = AN SR - =
a 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 . 1 1 1 1 1 1 Dl
R = v Lo A A I Lo Lo mm
1 1 " 1 1 1 1 1 1 ] 1 1 (- " " " " " "
SC > i A N A A = © ISR R I R =~ NS
= Q =) T S S O O S O S = g o I - 825
A = & N ] = e a5 3
Lo A I o Lo Lo THS
E m “run ' ' ' ' h ' ' ' ' ' ' ' ~w I (TN DI DURIDE R TR U SR ---lm annu
Lo oN\e T Co
) o ) A T = P Lo Lo g ol
<L e« R e R e RIS W= L 3 Coe e = =
@ o 1 | | ' | | 1 1 [ 1 1 =2 [-Te ﬂ ' ' ' ' ! ' m T g
-4 @ S S R Q 1 A A S I ST B B =N - T
L N .a ' ' 1 ' ' ' ' 1 1 1 1 r=1 R m_ " " " " " " &g 2La
= N o Do N o ' 3 Lo Lo b N
o @ S T T = » a Lo Lo v NG
w - ' ' ' ' ' ' ' ' ' ' ' = (@] [14] g ! 1 1 1 1 _m % w
N - 7] R S EEE AR R AEEEEEEERERTE g S g P P G ©Q T
FH\\\.__ (8} S e A S 2. .].. [N SR R oosa . L E = ~ O
< b A A = ¥ o T = oS E
o e Lo o & o led oA 4]
< - T W = AR I S0
o p A R N = @ S - - GRCRS
I 3] [ e e T e S - e R B B SR R e RO o= T Eg
) = A L = o] Lo Lo @ e
¢} 1 1 ' 1 1 1 1 1 1 1 1 9 1 1 1 1 1 ' - T =
e A A L S = LA +og
OF 1o et 0 e s Tt
ISR S S SRS O MU S SO T 1= O [ R S A AR R B o
T e T e ' . ' ' o oy
e B nms mana e e el . S oo i
[ S e T e Y e T e T e Y o R e T = T o T o B ™ ! ! ! ! ! ! a.m
(=] (=] (=] = (=] (=] (=] (=] [=] (=] = (=]
2 8 8 88 80 005 35 o L 2 2
E2253=23:s:s323¢8¢g88 oo
Mo e = & @~ B oW F oo ﬂ.2=1._.1M.DM_-1_=1._H.Qm. =
= =z 2 o
opeLngs g dqd/sonpisay Y u
»
2
c
»




CARLOS EDVARDO PIMENTEL

00985746

ENGENHEIRO

5- RESULTADO DA AVALIAGAO

Substituindo-se as varidveis independentes pelos seus respectivos valores na equagao de

regressao tem-se:

Valor total)s = +247.4940582 +69.50904779 * Area total’; +8885.689311 / Distancia ao polo valorizante? -
6999.42304 / Padrdo construtivo 2

Distancia ao -
Padrao

construtivo

Area total polo
valorizante

70,87 450,00 5,00

Valor total’ = +247.4940582 +69.50904779 * 70,87% +8885.689311 / 450,00% -6999.42304 / 5,00 2

Valor total Vr. Médio Vr. Minimo  Vr. Maximo

RS 300.000,00| RS 305.497,43|RS 287.075,19| RS 324.492,53

Valor total
(em numeros comerciais)

R$ 300.000,00

(Trezentos mil reais)
Para junho de 2023

Correspondente a um valor unitario de RS 4.233,10/m?
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6- TERMO DE ENCERRAMENTO

Encerra-se o presente laudo com dezoito (18) paginas impressas em formato PDF, tamanho

A4, 150 DPI, sendo assinado eletronicamente pelo perito judicial.

Santos, 12 de junho de 2023

Carlos Eduardo Pimentel
Perito Judicial

Assinado eletronicamente
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