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CONVENQ{O DE CONDOMINIO DO RESIDENCIAL CAMPO BELLO
; e NVIAL CAMPO BELLO

CAPITULO |
DO OBJETO

NTRO DO PAR - PROGRAMA D

AGAMENTO PARCELADO, com forca de
escritura publica, assinada em 24 / 05 ; 2000, a CAIXA ECONOMICA FEDERAL,
instituicdo financeira sob a forma de €mpresa publica, vinculada ao Ministério da
Fazenda, criada pelo Decreto-Lei, n° 759, de 12.08.69, constituida pelo Decreto-Lei n°
66.303, de 06.03.1970, alterado pelo Decreto-Lei n° 1.259, de fevereiro de 1973 e
regendo-se pelo Estatuto vigente na data da presente contratagéo, com sede no Setor
Bancério Sul, Quadra 4, Lotes 3 e 4, em Brasilia-DF, inscrita no CNPJ n°
00.360.305!0001-04, em nome do Fundo de

Arrendamento Residencial - FAR, e na
qualidade de gestora

, por forga do Paragrafo Qitavo, do Artigo 2° e inciso VI do Artigo 4°
da Lei n® 10.188 de 12 de fevereiro de 2001,

» COm a redacéo que lhe foi dada pela Lei n°
10.859, de 14 de abril de 2004, neste ato representada por Marcelo Barboza | ernandes,
brasileiro, economiario, solteiro, portador da Carteira de Identidade n° 30.049.078-1
SSP/SP, CPF 226.296.978-78,

residente e domiciliado nesta Capital, com endereco
comercial a Alameda Joaquim Eugénio de Lima, n°® 79, g° andar, Bairro Bela Vista, Sao
Paulo/SP, nos termos da procuracdo lavrada

no 2° Tabelido de Notas e Protesto de
Brasilia - Distrito Federal, livro 2818, fls.79/80, substabelecimento do 2° Tabelido de Notas
e Protesto de Brasilig - Distrito Federal livro 2900, folha 11 17112, e substabelecimento de
substabelecimento lavrados no 2° Tabelifo de Notas e Protesto de Brasilia - Distrito
Federal, Livro 3074-P, Fls. 067/068. adquiriu da empresa SAT ENGENHARIA E
COMERCIO LTDA, com sede no Municipio de Bauru/Sp

» Na Rua Amadeu Sangiovani, n°
7-56, J. Aeroporto, inscrita no CNPJ sob o n° 57.045.379/
209.101.813.116, com sua ultima alteracso e consolidagdo contratual registrada na
JUCESP sob o n° 1.591/00-9 datada de 14/02/2000, neste ato representada por seus
socios, Artur José Cost: Sampaio, brasileiro, casado, engenheiro civil, portador do RG.
12.326.957 SSP/SP e do CNP

F n° 061 775.438-12, residente e domiciliado a Rua Rubens
Arruda, n° 19-105, J. Estoril, Bauru/Sp: elou, Ma

rco Anthero de Aradjo, brasileiro, casado,
engenhelro civil, Portador do RG n° 12.326.959 SSp/Sp € do CNPF n° 061.835.728 96,

Maua/SP, em 20 de outubro

. . raves dos Alvarss de Licenca n°s 35.507
(construgcdo) e 35.508 (terraplenagem), ambos expedidos pela Prefaitura Municipal de
Maua, em 18/05/2000. construiu um Condominio Resi t

matricula supra, oy seja, em
160 (cento e sessenta) apa
com a seguinte descricdo:
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area de 8.733,82m2, confo
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DESCRIGCAO DE AREA CONDOMINIAL

“Esta descrigdo perimétrica inicia-se no ponto E3, localizado no rumo SE 86°39'32" de
onde segue em linha reta numa distancia de 2,53m até o ponto E2; dai deflete & esquerda
com rumo SW 03°20'28" § segue em linha reta numa distancia de 16,30m até o ponto E1;
dai deflete a esquerda com rumo SE 86°39'32” e Seégue em linha reta numa distancia de
14,72m até o ponto E4: dai deflete & direita com rumo NW 32°43'15" e segue em linha
reta numa distancia de 3,452m até 0 ponto A17; dai deflete & direita com rumo Nw

83°17'12" e segue em linha reta numa distancia de 4,76m até o ponto A16; dai deflete a
esquerda com rumo SW 06°42'28" e segue em linha reta numa distancia de 30,98m até o
ponto A15; dai deflete com rumo SE 87°33' e segue em linha reta numa distancia de

124,507m até o marco 38, cravado na margem direita da Estrada Maua-Adutora Rio
Claro; dai deflete a direita e segue

em curva no sentido anti-horario com raio 47,4476m e
desenvolvimento 10,73 até o ponto F1; dai deflete a direita com Rumo NE 7°45'58” e
Segue em linha reta numa distanci

a de 22,23m até o ponto F7; dai deflete & direita com
Rumo NE 49°08'00” e segue em linha reta numa distancia de 8,29m até o ponto F6: dai

deflete a direita com Rumo SE 85°52'00" e segue em linha reta numa distancia de 4,14m
até o ponto F5; dai deflete a esquerda com Rumo NE 4°08'00” € segue em linha reta

85°52'00” e segue em linha reta numa distancia de 35,90m

direita e segue em curva em sentido anti-horario com raio 231,5565m e desenvolvimento
21,08m até o ponto 2, localizado no alinh

amento da Estrada Maua-Adutora Rio Claro; dai
deflete a direita com rumo NW 66°50’ e Segue em linha reta numa distancia de 160,255m
até o ponto B2 ; dai deflete & direita com ; i

até o ponto F3; dai deflete a

€ seégue em linha reta numa distancia de 3,452m até o
ponto E4; dai deflete a direita com rumo NE 34°39'28" e segue em linha reta numa

disténcia de 20,38m até o ponto E3, encerrando e perfazendo a drea de 8.733,82mz2"

4, No endereco Estrada

ARTIGO 2° - As numeracgoes, identificacées e distribuicdo dos APARTAMENTOS. serzo
efetivadas da seguinte forma:

O Condominio recebeu da Prefeitura Municipal de Maua o n° 1.651 da Estrada Maua e
Adutora Rio Clarg foi construido 01 (um)

Condominio, sendo que neste foi erigido 08
Blocos de Apartamentos, totalizando 160 apartamentos-tipo e areas para estacionamento,
com 72 vagas.
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a) Das areas de Cada Bloco

Das areas de Cada Bloco |

Pavimento Térreo: Area Construida Privativa

180,44 m?
Area Construida de Uso Comum 19,18 m?
Area Construida Total 199,62 m?

Pavimento Tipo:  Area Construida Privativa 180,44 m?

Area Construida de Uso Comum 19,18 m?
Area Construida Total

798,48 m?

Total Geral: Areg Construida Privativa Tota] 902,20 m?

éreé’ Construida de Uso Comum 95,90 m?

Area Construida Total do Bloco 998,10 m?

b) Da Numeragio

Primeiro Bloco: 1
Segundo Bloco: 2
Terceiro Bloco: 3
Quarto Bloco: 4
Quinto Bloco: 5
Sexto Bloco: 6
Sétimo Bloco: 7
Oitavo Bloco: 8

Das Unidades auténomas: Edificagao

padrao contendo cada uma delas, 2 (dois)
dormitérios, 01 sala, 01 cozinha, 01 banhei

ro e 01 area de servigo.
Das Areas de cada Unidade Auténoma:

Area Real Privativa:,

: 45,110 m?
Area Real Comum Construida: 26,309 m?
Area Real Construida Total: 50,302 m?
Fragéo Ideal do terreno: 54,8363m2(0,62500%)
rea Real Comum Descoberta: 21,117 m?
Area Total Construida + Comum Descoberta: 71,419 m?

Da Numeragio

Bloco 1:

(]

1°. andar: unidades 11,12, 13 e 14
2°. andar: unidades 21,22,23 e 24
3°. andar: unidades 31,32,33e 34
4°. andar: unidades 41,42, 43 e 44
5°. andar: unidades 51, 52, 53 e 54
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CALX,
Bloco 2;

&
1°. andar: unidades 11,12, 13 e 14
2°. andar: unidades 21 22,23 e 24
3°. andar: unidades 31 ,32,33e34
4°. andar: unidades 41,42, 43 e 44
5°. andar: unidades 51,62,53e 54

Bloco 3:

1°. andar: unidades 11,12, 13 e 14
2°. andar: unidades 21,22,23 e 24
3°. andar: unidades 31,32,33e 34
4°. andar: unidades 41,42 43 e 44
5°. andar: unidades 51,52, 53 e 54

Bloco 4:

1°. andar: unidades 11,12, 13 e 14
2°. andar: unidades 21,22,23e24
3°. andar: unidades 31,32,33e 34
4°. andar: unidades 41, 42,43 e 44
5°. andar: unidades 51,52, 53 e 54

Bloco 5:

<]

1°. andar: unidades 11,12, 13 e 14
2°. andar: unidades 21,22,23e24
3°. andar: unidades 31,32,33e34
4°. andar: unidades 41,42, 43 e 44
$°. andar: unidades 51,52, 53 e 54

Bloco 6:

1°. andar: unidades 11,12, 13 e 14
2°. andar: unidades 21,22,23e24
3°. andar: unidades 31,32,33e 34
4°. andar: unidades 41,42, 43 e 44
5°. andar: unidades 51,52, 53¢ 54

Bloco 7: ’

1°. andar: unidades 11, 12,13 e 14
°. andar: unidades 21,22,23e24
3°. andar: unidades 31,32,33e 34

4°. andar: unidades 41, 42,43 e 44

S°. andar: unidades 51,52,53e 54
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c‘ ' vA Convengéo de Condominio — Empreendimentos PAR -
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Bloco 8:

1°. andar: unidades 11, 12,13 e 14
2°. andar: unidades 21, 22,23 e24
3°. andar: unidades 31, 32,33e 34
4°. andar: unidades 41, 42, 43 e 44
5°. andar: unidades 51, 52, 53 e 54

Das Confrontagdées: Quem se posicionar nos halls de entrada e olhar para a porta de

acesso aos apartamentos, em frente a escada de acesso aos demais pavimentos, verdo a
direita os apartamentos de final 01 e 02 e 2 esquerda os apartamentos de final 03 e 04.
As unidades habitacionais possuem as seguintes confrontagdes:

Bloco 1

Unidades de final “1”: Confrontam pela frente, parte para o halls da escada e parte para

as areas comuns do condominio, do lado esquerdo com os apartamentos de final “2” e do
lado direito e fundos com 4reas comuns do condominio.

Unidades de final “2”: Confrontam pela frente, parte para o halls da escada e parte para

as areas comuns do condominio, do lado direito com os apartamentos de final “1” e do

lado esquerdo com a parede dos apartamentos de final “2” do Bloco 2 e fundos com areas
comuns do condominio.

Unidades de final “3”: Confrontam pela frente, parte para o halls da escada e parte para
as areas comuns do condominio, do lado direit

O, com a parede dos apartamentos de final
“3" do Bloco 2 e aos fundos com areas comuns do condominio, do lado esquerdo com os
apartamentos de final “4",

Unidades de final “4"% Confrontam pela frente, parte para o halls de escada e parte para
as areas comuns do condominio, do lado direito com 0s apartamentos de final “3” e do
lado esquerdo e fundos com areas comuns do condeminio.

Bloco 2

Unidades de final “1”: Confrontam pela frente, parte para o halls da escada e parte para

as areas comuns do condominio, do lado direito com os apartamentos de final “2” e do
lado esquerdo e fundos com areas comuns do condominio.

Unidades de final “2": Confrontam pela frente, parte para o halls da escada e parte para
as areas comuns do condominio, do lado esquerdo

as com os apartamentos de final “1” e do
lado direito com a parede dos apartamentos de final “2” do Bloco 1 e fundos com areas
comuns do condominio.

Unidades de final “3": Confrontam pela frente,
as areas comuns do condominio

final “3" do Bloco 1 e aos fundos com &reas comuns do condominio, do lado direito com
os apartamentos de final “4”.

&
(-
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Unidades de final “4”: Confrontam pela frente,
as areas comuns do condominio, do lado esque
lado direito e fundos com areas comuns do con

fls. 17

parte para o halls de escada e parte para

rdo com os apartamentos de final “3” e do
dominio.

Bloco 3

Unidades de final “1”: Confrontam pela frente, parte para o halls da escada € parte para

as areas comuns do condominio, do lado esquerdo com os apartamentos de final “2” e do
lado direito e fundos com areas comuns do condominio.

Unidades de final “2”: Confrontam pela frente, parte para o halls da escada e parte para

as areas comuns do condominio, do lado direito com os apartamentos de final “1" e do

lado esquerdo com a parede dos apartamentos de final “2” do Bloco 4 e fundos com areas
comuns do condominio.

» parte para o halls da escada e parte para
as areas comuns do condominio, do lado direito, com a parede dos apartamentos de final
“3” do Bloco 4 e aos fusdos com areas comuns do condominio, do lado esquerdo com os
apartamentos de final “4”.

Unidades de final “4”: Confrontam pela frente, p
as areas comuns do condominio, do lado direito,
lado esquerdo e fundos com areas comuns do con

arte para o halls da escada e parte para
Com os apartamentos de final “3” e do
dominio.

Bloco 4

Unidades de final “1”: Confrontam pela frente,
as areas comuns do condominio, do lado direit
lado esquerdo e fundos com areas comuns do ¢

parte para o halls da escada e parte para

© com os apartamentos de final “2” e do
ondominio.

Unidades de final “2”: Confrontam pela frente, parte para o halls da escada e parte para
as areas comuns do condominio, do lado e

Squerdo com os apartamentos de final “1”e do
lado direito com a parede dos apartamentos de final “2” do Bloco 3 e fundos com areas
comuns do condominio.

Unidades de final “3”: Confrontam pela frente, parte para o halls da escada e parte para
as areas comuns do condominio, do lado esqu

erdo, com a parede dos apartamentos de
final “3” do Bloco 3 e acts fundos com areas comuns do condominio, do lado direito com
0s apartamentos de final “4”.

Unidades de final “4”: Confrontam pela frente,
as areas comuns do condominio, do lado es
lado direito e fundos com areas comuns do

parte para o halls de escada e parte para

querdo com os apartamentos de final “3” e do
condominio.

Bloco 5

Unidades de final “1”: Confrontam pela frente, parte para o halls da
as areas comuns do condominio, do lado esq

escada e parte para
lado direto e fundos com

uerdo com os apartamentos de final “2" e do

areas comuns do condominio.
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Unidades de final “2”: Confrontam pela frente, parte para o halls da escada e parte para
as areas comuns do condominio, do lado direito com os apartamentos de final “1” e do

lado esquerdo com a parede dos apartamentos de final “2” do Bloco 6 e fundos com areas
comuns do condominio.

Unidades de final “3”: Confrontam pela frente, parte para o halls da escada e parte para
as areas comuns do cordominio, do lado direito, com a parede dos apartamentos de final

“3” do Bloco 6 e aos fundos com areas comuns do condominio, do lado esquerdo com os
apartamentos de final “4”.

Unidades de final “4”: Confrontam pela frente, parte para o halls de escada e parte para
as areas comuns do condominio, do lado direito com os apartamentos de final “3” e do
lado esquerdo e fundos com areas comuns do condominio.

Bloco 6

Unidades de final “1”: Confrontam pela frente, parte para o halls da escada e parte para
as areas comuns do condominio, do lado direito com os apartamentos de final “2” e do
lado esquerdo e fundos com areas comuns do condominio.

Unidades de final “2”: Confrontam pela frente, parte para o halls da escada e parte para
as areas comuns do condominio, do lado esquerdo com os apartamentos de final “1” e do

lado direito com a parede dos apartamentos de final “2” do Bloco 5 e fundos com areas
comuns do condominio.

(;om‘rontam pela frente, parte para o halls da escada e parte para
as areas comuns do condominio, do lado esquerdo, corn a parede dos apartamentos de

final “3” do Bloco 6 e aos fundos com areas comuns do condominio, do lado direito com
Os apartamentos de final “4”.

Unidades de final “4”: Confrontam pela frente, parte para o halls de escada e parte para

as areas comuns do condominio, do lado esquerdo com os apartamentos de final “3” e do
lado direito e fundos com areas comuns do condominio.

Bloco 7

Unidades de final “1”; Confrontam pela frente, parte para o halls da escada e parte para

as areas comuns do condominio, do lado esquerdo com os apartamentos de final “2” e do
lado direito e fundos com areas comuns do condominio.

Unidades de final “2”; Confrontam pela frente, parte para o halls da escada e parte para

as areas comuns do condominio, do lado direito com os apartamentos de final “1” e do

lado esquerdo com a parede dos apartamentos de final “2” do Bloco 8 e fundos com areas
comuns do condominio.

Unidades de final “3”: Cqnfrontam pela frente
as areas comuns do condominio, do lado direit
“3" do Bloco 8 e aos fundos com areas comun
apartamentos de final “4”

» Parte para o halls da escada e parte para
O, com a parede dos apartamentos de final
s do condominio, do lado esquerdo com os
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Unidades de final “4": Confrontam pela frente, parte para o halls de escada e parte para

as areas comuns do condominio, do lado direito com 0s apartamentos de final “3” e do
lado esquerdo e fundos com areas comuns do condominio.

Bloco 8

Unidades de final “1”: Confrontam pela frente, parte para o halls da escada e parte para
as areas comuns do condominio, do lado direit

O Com 0s apartamentos de final “2” e do
lado esquerdo e fundos com areas comuns do condominio.

Unidades de final “2”: Confrontam pela frente, parte para o halls da escada e parte para

as areas comuns do condominio, do lado esquerdo com os apartamentos de final “1"e do
lado direito com a parede dos apartamentos de final “2” do Bloco 7 e fundos com areas
comuns do condominio. ¢

Unidades de final “3”: Confrontam pela frente
as areas comuns do condominio, do lado esquerdo

final “3” do Bloco 7 e aos fundos com areas comuns do condominio, do lado direito com
Os apartamentos de final “4”.

Unidades de final “4”: Confrontam pela frente, parte para o halls de escada e parte para
as areas comuns do condominio, do lado esquer

do com os apartamentos de final “3" e do
lado direito e fundos com areas comuns do condominio.

SISTEMA VIARIO DE CIRCUL ACAO INTERNA

O sistema viario de circulagdo interna sera utilizado Unica e exclusivamente pelos
conddéminos, n&o podendo de forma alguma ser co

mercializado, seja a que titulo for, uma
VeZ que suas areas integram as areas comuns.

Largura total = 12,00 m

Largura dos passeios = 2,50 m cada

Largura do leito carrog:ével‘s: 7,00 m

Comprimento total no eixo'= 178,97 m

Area total de sistema viario e estacionamento = 2.920.35 m?

DAS VAGAS DE GARAGEM

( $ das vagas localizadas nas areas comuns
nas respectivas plantas szo atos meramente enunciativos e para controle de
quantidade dessas vagas.

! N&o podera ser alterada, visando outra distribuicdo e
localizagao, vedado, ainda, seu parcelamento ou subdivisso.

As _72 (setenta e duas) vagas descobertas de garagem estéo distribuidas em 06
(seis) bolsbes, cada um com 12 (doze) vagas, simplesmente demarcadas € néao
numeradas.

Devidp ao fato de existirem 72 (setenta e duas) vagas descobertas para
estacionamento de veiculos de porte médio, e no Condominio Campo Bello
30.460 v005 micro
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existem 160 (cento e sessenta apartamentos), a utilizagao das vagas de garagem
dar-se-&o por sorteio e por rodizio, em Assembléia designada para este fim, em
que s6 participarédo do sorteio os moradores do Condominio que comprovadamente
possuirem autonsével. Tal sorteio devera ser realizado a cada ano, a fim de
possibilitar a utilizacado das vagas por um maior nimero possivel de condominios.

A distribuicdo do modo de uso de garagem sera efetuada, entre os condéminos,
mediante sorteio, realizado anualmente, de maneira que as vagas a serem

atribuidas a cada condémino localizar-se-do mais préximas ao EDIFICIO
respectivo.

AS 72 (setenta e duas) vagas de garagem destinadas ao uso de veiculos de porte

meédio dos conddminos, localizadas em area comum, serao distribuidas da seguinte
forma:

a-) a cada unidade auténoma-tipo correspondera unicamente 1 (uma) vaga para
veiculo de porte médio, em locais individuaie e indeterminados;

b-) as areas das vagas de garagem estaréo incluidas na area comum de
construgéo de cada unidade auténoma.

E vedada a utilizagdo de mais de uma vaga pelo mesmo conddmino, exceto se
houverem vagas disponiveis em relagéo ao numero de veiculos totais e
representativos de cada unidade auténoma. Do contrario, havendo nimero de
veiculos inferior ap nimero de vagas, estas remanescentes sersio destinadas a

visitantes, carga ou descarga, ou outra destinagdo de uso e bem comum dos
conddéminos.

N&o poderdo ser estacionados nas vagas de garagem para veiculos de médio

porte os seguintes meios de transporte: motocicleta, bicicleta, énibus, caminhao,
barco de pesca, jet-ski, carroca, etc

AS 72 (setenta e duas) vagas estao distribuidas em 06 (seis) bolsdes, sendo que
cada vaga possui 0 comp

rimento de 4,25m e a largura de 2,25m, equivalentes a
9,5625m2 cada vaga, totalizando para vagas de garagem (estacionamento)
688,50m2.

ARTIGO 3° - O CONDOMINIO: Fica instituido o CONDOMINIO
BELLO”, que é composto além das unidades a que se refe
instrumento, de uma parte de coisa de propriedade e uso com
unidades auténomas, inalienaveis e indivisiveis, acessoérios e indissoluvelmente ligadas as

unidades auténomas, como referidas no artigo 3° da Lei n° 4.591/64, Leis Condominiais em
vigc‘y, e especialmente as explicitadas nesta, quais sejs

“RESIDENCIAL CAMPO
re o Artigo acima deste
um dos proprietarios das

1

externas, os ornamentos de fachada, as janelas, hall de entrada, corredores, circulagdes,
escadas, compartimentos técnicos, (pogos, bombas. energia, t

agua, forca e esgoto, compreendendo os ramais destinados 2
condutores de aguas pluviais, caixas d'agua, acesso de pedestres, calcadas de pedestres,
jardim externo, acesso e estacionamento para veicuios, area pavimentada sobre o terreno e
instalagdes destinadas ao funcionamento comum do

; ' condominio, compreendendo tudo aquilo
que por sua destinagéo ou natureza intrinseca, seja de utilidade comum,.
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CAPITULO II 3
DO REGIMENTO INTERNO, QUANTO AO USO, FRUIGAO E DESTINAGAO

ARTIGO 4° - Todas as pessoas, condéminos, arrendatarios e ocupantes, a qualquer
titulo, que residem no Condominio, suas familias © empregados, s&o obrigados a cumprir,
respeitar e fiscalizar a observancia das disposicOes desta Convengao, que s6 podera ser
alterada no todo ou em parte, desde que assim fique resolvido, a qualquer tempo, por
decisdo dos condéminos em Assembleia Geral Extraordinaria, tomada pelo mesmo
nimero de votos previstos para a alteracéo desta Convengéo, devendo as modificagoes
constar de escritura publica ou instrumento particular devidamente registrado.

Paragrafo Unico - Sa% condéminos 0s proprietarios ou detentores de direito real sobre as
unidades residenciais, os promitentes compradores, cessionarios ou promitentes
cessionarios dos direitos pertinentes a aquisicéic de unidades auténomas, em edificagbes

a serem construidas, em construgéo ou ja construidas, sendo que os arrendatarios e os
locatarios dos iméveis ndo sio considerados conddminos.

ARTIGO 5° - Em caso de venda, doac&o, legado, usufruto, cesséo de direitos, locagdo ou
qualquer forma legal de transagéo, que importe na transferéncia da propriedade, ou da
posse de suas respectivas unidades auténomas, os adquirentes, quer da propriedade,
quer da posse, ficam automaticamente obrigados & observancia de todos os dispositivos
desta Conveng&o, ainda que nenhuma referéncia 2 esta clausula seja feita no contrato

publico ou particular, pelo qual se efetive a transferéncia e aquisi¢éo da propriedade ou da
posse.

ARTIGO 6° - Os ocupantes a qualquer titulo, que nio sejam proprietarios, promitentes
compradores, cessiondrios ou promitentes cessicnarios dos direitos pertinentes as
unidades auténomas, nao terao, perante o Condominio, qualquer representagdo nas
decisbes da Assembleia que envolvam despesas ordindrias do Condominio, salvo os

arrendatarios, caso o condémino arrendador a ela nao compareca ou comparecendo, se
abstenha de votar. , '

ARTIGO 7° - Szo direitos de cada conddémino, arrendatario ou ocupante a qualquer titulo,

bem como seus familiares que residem no Condominio;

A.a) usar, gozar e dispor da sua unidade autbnoma, com exclusividade e segundo suas
conveniéncias e interesses, observadas as normas de boa vizinhanga e respeitadas as

disposi¢cbes desta convencdo, de maneira a n&o prejudicar igual direito dos demais

condéminos, arrendatarios ou Ocupantes a qualquer titulo, assim como ndo

comprometer a seguranca, higiene e o bom nome do Condominio;

b) usar as partes e coisas comuns conforme o seu destino @ sem causar dano ou
incémodo aos demais condéminos ou moradores, nem obstaculo ou embaraco ao bom
uso das mesmas partes por todos:

¢) examinar livros, arquivos, contas, balancetes, extr.

atos bancarios e documentos outros
do Condominio, podendo ainda, a qualquer tempo solicitar informagdes ao Sindico,
acerca de questbes atinentes a administracéo do Condominio:

d) fazer consignar no livio de atas da Assembl

Condominio eventuais criticas, sugestées, desacordos ou protestos contra decisdes e
atos que reputem prejudiciais a boa administra

os ¢3o0 do empreendimento, solicitando ao
Sindico, se for o caso, a adoc¢éo das medidas ¢

orretivas adequadas.

eia ou no livro de reclamacdes do
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ARTIGO 8° - Sdo deveres de cada conddmino, arrendatario e ocupante a qualquer titulo:

a) cumprir, fazer cumprir, respeitar e fiscalizar a observancia do disposto nesta
Convengé&o, nos Artigos n® 1.331 a 1.358 do Cédigo Civil Brasileiro (Lei n® 10.406/2002)
e no Regimento Interno, aprovado em Assembleia Geral pelos titulares de direitos que
representem, no minimo, dois tercos das fraces ideais que compdem o Condominio;

b) concorrer na proporgéo fixada para sua unidade, com as despesas ordindrias
necessarias a conservagdo, funcionamento, limpeza e seguranga do Condominio,
incluindo o prémio de seguro da unidade e partes comuns, e, ainda, com qualquer
outra despesa, seja de que natureza for, desde que aprovada em Assembleia, por
maioria simples dos condéminos ou moradores com direito a voto, nos termos dos
Artigos 6° e 33° desta Convencao;

c) suportar, na mesma proporgéo, os énus a que tiver ou ficar sujeito o Condominio, em
seu conjunto;

d) zelar pelo asseio e seguranga do Condominio, devendo o lixo das unidades ser
acondicionado em sacos plasticos perfeiiamente fechados e colocados em local e
horério estipulado pelo sindico, para coleta;

e) exigir do sindico ou administrador as providéncias que forem necessarias ao
cumprimento fiel da presente Convengéo;

f) comunicar ao sindico qualquer caso de moléstia epidémica para fins de providéncias
junto & Saude PublicZ;

g) facilitar ao sindico, ao proprietario ou seus prepostos, o acesso as unidades onde
residem.

Paragrafo Unico - Aplicam-se aos moradores, familiares ou empregados, todas as
obrigacdes referentes ao uso, fruicéo e destino das unidades e partes comuns.

ARTIGO 9° - E vedado aos conddminos, arrendatarios, ocupantes a qualquer titulo, suas

familias e empregados:

a) alterar a forma, materiais, pintura, cores e tonalidades dos elementos dos componentes
das fachadas, tais como, paredes, esquadrias, forros, tetos, beirais, tabeiras, etc., salvo
as modificagbes permitidas nesta Convencéo e, ainda assim, desde que previamente
aprovada em Assembleia Geral Extraordinaria, convocada para esse fim, por decisdo
tomada nos termos do que dispde o artigo 29 desta Convencao;

b) retirar, alterar, ou substituir, por tipos diferentes, materiais de acabamentos internos da
unidade residencial autbnoma de que nio seja proprietario, promitente comprador,
cessionario ou promitente cessionario, sem a prévia e expressa anuéncia do
proprietario, preservando, no caso de necessidade de obras de manutencdo, as
especificagbes originais, quer sejam de pisocs, paredes, tetos, esquadrias internas,
ferragens, instalacées, lougas e metais sanitérios, etc.

c) destinar a unidade autdnoma de sua propriedade, ou que ocupe, bem como as partes
comuns, utilizagéo diversa da finalidade exclusivamente residencial estabelecida nesta
Conveng&o ou usa-la de forma nociva ou perigosa ao sossego, a salubridade, a higiene
e a seguranca das pessoas, dos demais condéminos, arrendatarios, ocupantes, suas
familias e empregados;

d) instalar em qualquer dependéncia do Condominio ou suas unidades autébnomas,

qualquer atividade comercial, cultural ou recreativa, incluindo, entre outras:
hospedarias, republicas, oficinas, de qualquer natureza, clubes carnavalescos,
agremiagbes ou partidos politicos, cursos ou escolas, entidades ou agremiacoes
estudantis, laboratérios de analises quimicas, enfermarias, atelieres de corte e costura,
salbes de beleza, cabeleireiros, manicures, instituicses destinadas 2 pratica de cultos
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religiosos, assim como sublocagdes de forma geral e qualquer outra destinagdo que
nao a residencial;

e) executar servicos de lavagem e quaiquer conserto de carros, mecanica ou
lanternagem, nos locais destinados & guarda dos mesmos, salvo pequenos reparos
necessarios a desenguicar veiculos proprios;

f) usar, subarrendar, ceder ou alugar as unidades residenciais e partes comuns para fins
incompativeis com a decéncia e o sossego do Condominio ou permitir a sua utilizagao
por pessoa de maus costumes passiveis de repreenséo penal ou policial, e que, de
qualquer modo ou fSrma, possam prejudicar a boa ordem ou afetar a reputagio do
Condominio;

g) remover o pé de tapetes e cortinas e outros pertences nas janelas, promovendo a
limpeza de suas unidades em prejuizo das partes comuns;

h) estender ou secar roupas, tapetes, toalhas e outros pertences em locais visiveis do
exterior das unidades;

i) violar de qualquer forma a lei do siléncio, usar aparelhos radiofénicos, alto-falantes,
televisdo e similares, buzinas, instrumentos de sopro, corda, percusséo e quaisquer
outros, em elevado som, de modo que perturbe o sossego dos conddéminos e
moradores vizinhos;

j) promover, sem o conhecimento e anuéncia prévia do sindico, festas, reunides e
ensaios em suas unidades ou partes comuns, com orquestras e conjuntos musicais,
quaisquer que sejam os géneros de musica;

k) usar radios transmissores e receptores que causem interferéncia nos demais aparelhos

elétricos existentes no Condominio e de propriedade e uso dos demais condéminos e
moradores;

) usar aparelhos como fogdes, aquecedores e similares, do tipo que nao sejaagas e a
eletricidade;

m)lancar papéis, cinzas, pontas de cigarro, liquidos, lixo e quaisquer outros objetos e
detritos por locais e formas diversos do previstos no Artigo 8°, letra “d”;

n) usar toldos externos, sanefas ou equivalentes nas janelas, varandas, terracos, areas de
servico ou amuradas;

0) usar nas pias, ralos, lavatérios, vasos e demais instalagdes sanitarias das unidades
produtos que provoquem entupimentos ou que contenham agentes corrosivos;

p) deixar de reparar os vazamentos ocorridos na canalizagédo secundaria que sirva
privativamente a sua unidade auténoma, bem como infiltragées nas paredes e pisos
das mesmas, respondendo pelos danos que porventura ditos vazamentos e infiltracbes
vierem a causar a unidade auténoma de terceiros:

q) gritar, conversar, discutir em voz elevada, & ainda, pronunciar palavras de baixo caléo,
nas dependéncias do Condominio, &reas de servico, partes comuns etc., que
comprometam o bom nome do Condominio, com violag&o das normas elementares da
boa educacéo;
permitir e realizar jogos infantis em outras partes que nZo as destinadas 80S mesmos;

s) utilizar-se das pessoas a servico do Condomiinio , para seus servicos particulares no
horério de trabalho dos mesmos:

t) guardar explosivos e inflamaveis nas unidades residenciais e dependéncias ou
quaisquer dependéncias do Condominio, queimar fogos de artificios de qualquer
natureza, ter ou usar instalagdes ou materiais suscetiveis que, de qualquer forma,
possam afetar a saude e a seguranga dos demais moradores do Condominio, ou de
que possa resultar o ayimento do prémio do seguro;

u) instalar no Condqmlnto radio amador de gualquer amplitude, fios ou condutores,
colocar placas, avisos, letreiros, cartazes, aniincios ou reclames na parte externa do
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Condominio, prejudicando a sua estéfica, e ainda usar maquinas e aparelhos ou
instalagdes que provoquem trepidacdes ou ruidos excessivos;

V) obstruir o passeio, entrada, areas comuns, ainda que em carater provisério, ou utilizar
algumas dessas dependéncias para qualiquer fim que néo o de transito;

ARTIGO 10 - As disposfcﬁes deste capitulo bem como aquelas constantes dos capitulos
V e VI, deverdo ser afixadas nas &

areas comuns do Condominio € em locais definidos a
critério do sindico.

CAPITULO Il

DO SEGURO, DO INCENDIO, DA DEMOLICAOD, DA RECONSTRUCAO,
DOS DANOS E OBRAS,

ARTIGO 11 - O Condominio é obrigado a proceder ao seguro do Condominio no prazo
legal, e assim manté-lo sob as penas da lei, contra riscos de incéndio e outro sinistro que
cause destruigéo no todo ou em parte, computando-se o prémio nas despesas ordinarias
do Condominio, discriminando-se todas as unidades autbnomas e partes comuns.

Paragrafo Unico - Ficam fazendo parte inte
clausulas deste fossem, os Artigos 14 e 18, Ca
termos, os condéminos se obriga
previstas.

grante do presente contrato, como se
pitulo IV do Tituio | da Lei 4.591/64, cujos
m a respeitar quando da ocorréncia das hipéteses neles

ARTIGO 12 - Os danos causados as partes comuns do Condominio serdo indenizados
por quem der causa, seta conddmino, arrendatario, ocupante a qualquer titulo, seus

familiares ou empregados, inclusive 0s danos causados as partes comuns Ou unidades

auténomas por defeitos, ma utilizacdo ou conservacao das instalagdes da unidade
ocupada.

ARTIGO 13 - Os conddminos, arrendatarios ou OCupantes a qualquer titulo poderdo
requerer ao sindico que seja providenciado o conserio da unidade daquele que nao
realizou os reparos necessarios e que, por este motivo, vem causando danos as partes
comuns e/ou unidades auténomas, devendo as despesas com o custeio de a reparacao
serem ressarcidas pelo condémino, arrendatario ou ocupante responsavel.

ARTIGO 14 - As obras ou réparos nas unidades auténomas deverso Ser expressamente
autorizadas pelo proprietario do imovel, quando realizadas por condémino, arrendatario,
locatario ou ocupante a qualquer titulo, devendo ser previamente comunicadas aos
demais condéminos, arrendatario e ocupantes a qualquer titulo através do sindico,
indicando-se o prazo das obras bem como os dias e horarios de sua realizagéo.

Paragrafo Unico - N&o serio permitidas, sob
solidez do edificio nem as que contrariem disp
presente Convencio.

nenhuma hipétese, obras que afetem a

osighes legais, codigos de postura ou a
<

ARTI_GO 18 - O morador, em Cuja unidade forem realizadas obras, sera responsavel pela

perfeita limpeza das areas comuns e outros locais por onde transitarem materiais de

construcéo ou entulhos, os quais nao poderio

ser depositados sem anuéncia do sindico,
em qualquer espaco de uso comum, correndo por sua exclusiva conta e risco os dnus ou

A U3
W

30.460 v005 micro

fls. 24

i as 16:44 , sob o0 nimero 10093230620218260348.
do original inado digitalmente por SHIRLEYANE DOS SANTOS SOUSA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 21/09/2021
Este documento é cépia do original, ass

1 .



L

c ‘ ' VA Convengao de Condorninio — Empreendimentos PAR —
AR Gestao Compartilhada

prejuizos que resultarem nas Partes em razio do transporte dos mencionados materiais
de construgéo e entulhos ou das obras propriamente ditas.

ARTIGO 16 - As obras de reformas, transforma

nas areas de uso comum que interessem 3 harmonia das fachadas externas, internas ou
laterais, bem como quaisquer outras ndo previstas nesta Convencéo, necessitardo do
voto e qudrum de dois tercos dos condéminos a ser manifestado em Assembleia Geral
Extraordinaria, especialmente convocada para esse fim, precedida, em qualquer caso, da
aprovacao dos Poderes Publicos competentes, observados cuidados especiais quanto ao

sistema construtivo do prédio/unidade residencial ou de uso comum em razio do sistema
de construgdo adotado, por serem paredes estruturais.

¢oes ou modificagdes nas unidades, ou

. CAPITULO IV
DA ADMINISTRACAO RO CONDOMINIO, DO SINDICO, DO CONSELHO FISCAL, DAS
ASSEMBLEIAS, DAS DESPESAS E DO FUNDO DE RESERVA.

ARTIGO 17 - O Condominio sera administrado por um Sindico
juridica, adimplente com suas obrigagdes
condéminos presentes que representem

» Pessoa fisica ou pessoa
eleito em Assembleia Geral pela maioria dos
pelo menos metade das fracbes ideais em
primeira convocagdo ou pela maioria dos presentes, em segunda convocacdo, com
mandato de até 02(dois) anos, imediatamente empossado, podendo ser reeleito em
Assembleia Geral e um Conselho Fiscal composte por 3(trés) membros, conddminos ou

arrendatarios, adimplente com as taxas de arrendamento/parcelamento e taxa
condominial com mandatos e eleicéo iguais ao do Sindico.

Paragrafo Primeiro — Os elegiveis a sindico se pessoa fi
sua candidatura, n&o apresentar inscricdo em cadastr
restricdes junto a Receita Federal e nao ter acédo contra o

sica deverao, no momento de

Os restritivos, nao apresentar
condominio.

Paragrafo Segundo —- Os elegiveis a sindico se passoa ju
sua candidatura, nao apresentar inscricdo em cad
restricbes junto a Receita Federal, nao ter acio contra
social com as respectivas alteragdes, constando co

Administracdo de condominios, devidamente registrado no érgéo competente,
comprovante de registro no CRECI e/ou CRA e apresentar atestado(os), certiddo(bes)
e/ou declaragdo(6es) fornecido pPor pessoa juridica de direito publico ou privado,
comprovando ter desempenhado de forma satisfatoria a administragéo de condominios.

ridica deverao, no momento de
astros restritivos, ndo apresentar
© condominio, apresentar contrato
mo atividade social da empresa a

juridica eleita sindica deverd ser eleito um co
condominio, para a assinatura do contrato.

Paragrafo Quarto - Enquanto o Fundo de Arendamento Residencial - FAR detiver a
Propriedade da maioria absoluta das unidades auténiomas, a Caixa Econémica Federal,
representante do Fundo, terd um membro permanente no Conselho Fiscal com mandato
de no maximo 02(dois) anos, podendo o respectivo mandato ser renovado
sucessivamente por iguais periodos.

30.460 v005 micro

<

b

fls. 25

‘ 3 3 ( 10093230620218260348.
\\%&\ sinado digitalmente por SHIRLEYANE DOS SANTOS SOUSA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 21/09/2021 as 16:44 , sob o nimero
ginal, as

Este documento € cépia do ori

i i -06.2021.8.26.0348 e codigo e001zJ4P.
Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1009323-06.20



c A ' VA Convengéo de Condominio — Empreendimentos PAR —
.\ Gestao Compartilhada

Paragrafo Quinto - Por ocasi&o da instalacéo do Condominio, provisoria ou permanente,

o Sindico devera orientar e organizar o Condominio, obedecendo ao disposto nesta
Convengéo; 2

ARTIGO 18 - Compete ao Sindico:

a) cumprir e fazer cumprir a presente Convencao de Condominio e Regimento Interno,
bem como executar e fazer executar as deliberagbes da Assembleia Geral:

b) representar, ativa ou passivamente, o Condominio perante terceiros, em Juizo e fora
dele, e praticar todos os atos em defesa dos interesses comuns, nos limites fixados
pela lei e por esta Convencéo;

C) exercer a administragio interna do Condominio no que respeita a sua vigilancia,
funcionamento, moralidade e seguranga, bem como nos servicos que interessem aos
moradores, baixar as instrugbes e detalhes de seus servicos, inclusive quando
solicitado por escrito pela maioria simples dos condéminos ou arrendatarios, em
Assembleia Geral;

d) cobrar, inclusive judicialmente, se necessario for, quotas de despesas de todos os
condéminos, arrendatarios e ocupantes a qualquer ftitulo, multas estabelecidas na
Convengéao, na Lei e no Regimento Interno e as deliberagbes das Assembleias Gerais:

e) apresentar a demonstragdo mensal das contas do Condominio ao Conselho Fiscal nos
prazos deliberados pela Assembleia:

f) apresentar a demonstracdo mensal das conta
vez a cada 30 (trinta dias);

g) apresentar e submeter previamente a Assembleia Geral, no prazo de até 7 dias apos
sua designagéo, ou de até 7 dias apos o término do exercicio anterior, o orgcamento do
exercicio em curso, discriminando as despesas pertinentes a Administragdo do
Condominio e o valor da taxa de custeio mensal;

h) dentro das previsées orcamentarias efetuar a administracao das despesas ordinarias,

com concorréncia e tomada de pregos para materiais e servigos contratados, e ainda,
ordenando a execugdo dos mesmos:

h.01) podera adquirir materiais necessarios as
conservacdo do conjunto de instalagdes do ed
prévia manifestagdo do Conselho F iscal, dos con
valor dos materiais n&o ultrapasse a quaniia d
anualmente pelo IGPM ou outro indice que vier a substitui-lo;

h.02) podera, em casos extremos, e visando 3 salvaguarda do bem comum, ordenar a
realizacdo de quaisquer consertos e reparos imprescindiveis, independente de prévia
manifestacdo do Conselho Fiscal, dos conddminos ou arrendatarios desde que o valor
dos servicos ndo ultrapasse a quantia de R$ 1.000,00 (mil reais), reajustada
anualmente pelo IGPM ou outro indice que vier a substitui-lo;

i) representar o Condominio junto as reparticoes publicas e empresas concessionarias de
servicos publicos sobre assuntos que disserem respeito ao Condominio e suas partes
comuns; :

j) advertir, verbalmente ou por escrito, o morador, seus familiares e empregados, sobre
quaisquer infragdes da presente Convencgzo ou Regimento Interno:

k) receber e dar quitacdo, em nome do Condominio, movimentar contas bancarias do
mesmo, emitindo ou endossando cheques, depositando as importéncias recebidas em
pagamento, etc.;

) convocar ou coordenar reuniées informais,
condéminos, arrendatarios e ocupantes a qual

s do Condominio ao Conselho Fiscal, uma

tarefas de limpeza, manutencdo e
ificio, ndo havendo necessidade de
ddminos ou arrendatarios desde que o
e RS 1.000,00 (mil reais), reajustada

£8m cunho deliberativo, com 0s
quer titulo do Condominios:
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c A ' VA Convengao de Condominio — Empreendimentos PAR -
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m)convocar as Assembléias dos condéminos e, conforme orientagéo desta, resolver os
casos que, porventura, nao tiverem solugdo prevista, expressamente, na lei ou nesta
Convencao;

n) dispor dos seguintes elementos para a administragdo, que deverdo ser,
obrigatoriamente, transferidos a seus sucessores, de tudo devendo constar termo de
entrega de documentos a ser firmado quando da transferéncia de mandato para
assungao por novo sindico conforme o Paragrafo Primeiro do Artigo 17, de cada novo
sindico: dossiés de prestacao de contas do Condominio, livro de queixas, ocorréncias e
sugestdes, livro de atas, livro de presenga nas Assembléias, fichario de empregados,
livro de protocolo, livro de documentagéo de despesas, registro de moradores e outros
que a pratica acorlselhar, além do arquivo de documentos de propriedade do

- Condominio, como escrituras, plantas do Condominio, etc. sendo que os livros acima,
dever&o ser numerados, abertos e rubricados por quem a Assembléia Geral designar,

0) manter, sob sua guarda e responsabilidade, durante 5 (cinco) anos, ou em caso de
agao judicial, durante o tempo necessario, toda documentagsio relativa ao Condominio:

P) executar ou mandar executar os servicos de limpeza, conservacio e reparos das
instalagdes e equipamentos hidraulicos, elétricos, mecanicos, de seguranca etc., de
uso comum, ou, quando autorizado pelo proprietario, nas unidades autébnomas;

q) viabilizar o treinamentc de equipes para orientar os moradores e empregados no
salvamento e prevencéo de incéndio:

r) resolver os casos omissos, submetendo-os previamente as orientagcdes do Conselho
Fiscal;

s) contratar servigos com empresas idéneas:

t) zelar pelo pagamento em dia das obrigagoes & despesas do condominio.

Paragrafo Unico - Enquanto o Fundo de Arrendamento Residencial - FAR detiver a
propriedade da maioria absoluta das unidades auténomas, o Sindico, se pessoa fisica,
devera contratar empresa especializada para suporte a administragéo do condominio nos
servicos de contabilidade, cobranca, atividades juridicas, de limpeza, zeladoria e de

portaria, e servigos administrativos, néo sendo admitida a contratacéo de funcionarios
préprios pelo Condominio.

ARTIGO 19 - As fungbes administrativas poderao ser delegadas ou contratadas pelo
Sindico, sob sua inteira responsabilidade, 2 pessca juridica de sua confianga, mediante

aprovacdo da Assembleia Geral, cuja decis#o, sers tomada na forma prevista nos Artigos
30.

Paragrafo Unico - No impedimento ocasional do Sindice, suas fungdes serdo exercidas
por membro do Conselho Fiscal, quando for o caso, sob sua inteira responsabilidade.

ARTIGO 20 - Das decisdes do Sindico cabera recurso para a Assembleia Geral
Extraordinaria, convocada pelo interessado, conforme Artigo 29.

ARTIGO 21 - O Sindico podera ser destituido
Assembleia Geral Extraordinaria para esse
Artigos 28 e 29, se for o caso.

por maioria absoluta dos condéminos, em
fim especialmente convocada, conforme

Paragrafo Unico — O sindico que for destituido n&o podera ser reconduzido a um novo /§’

mandato.

i
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L)
ARTIGO 22 - Pelos trabalhos prestados em suas fungdes, o Sindico eleito, se pessoa

fisica, podera ter remuneragio mensal conforme estabelecido na Assembleia que o
elegeu.

Paragrafo Unico — O sindico eleito, nas suas atribuigbes ndo tera perante o condominio
qualquer vinculo empregaticio.

ARTIGO 23 - No caso de morte, rendncia ou destituicao do Sindico, assumira a
sindicAncia membro do Conselho Fiscal até a nova eleicéo pela Assembleia Geral de
novo Sindico, o que devera ocorrer no prazo de 30 dias, prorrogavel por até mais 30 dias.

ARTIGO 24 - O Conselho Fiscal composto por 3 membros, sendo dois deles eleitos pelos
conddminos em Assembleia Geral convocada para tal fim, com mandatos e eleigoes
iguais ao do Sindico € um membro permanente da Caixa, como representante do Fundo
terao as seguintes atribuicées:

a) assessorar o sindico e fiscalizar a sua acio nas solugbes dos problemas que dizem
respeito ao Condominio;

b) fiscalizar e emitir parecer mensal sobre as contas do Sindico, que compreende as
atividades de estudar os balancetes mensais, verificar a exatidéo do saldo em caixa e
nos bancos, denuncar erros, fraudes ou crimes verificados e sugerir medidas a serem
tomadas nessas circunstancias.

¢) convocar, extraordinariamente, a Assembleia Geral, se ocorrerem motivos urgentes:

d) Reunir-se ordinariamente na primeira quinzena de cada més, sob a presidéncia de um
dos seus membros e extraordinariamente tantas vezes quantas julgarem necessarias.

e) Denunciar erros, fraudes ou crimes verificados, sugerindo as medidas e serem
tomadas.

Paragrafo Primeiro - Pelos trabalhos prestados em suas funcdes, os membros do
Conselho Fiscal nao recebersio do Condominio qualquer remuneracio.

ARTIGO 25 - O Conselho Fiscal
conddminos em Assembleia Geral
Artigos 29 e 30.

podera ser destituido por maioria absoluta dos
Extraordinaria convocada para tal fim, conforme

Paragrafo Unico — Em caso de morte, rentncia ou destituicdo de membro do Conselho

Fiscal devera ser convocada Assembléia Extraordinaria para eleicao de suplente até o
término do mandato.

ARTIGO 26 - A Asspmbleia Geral Ordinaria ou Extraordinaria sera realizada em
conformidade com a lei‘pertinente e com a Convencéo do Condominio.

ARTIGO 27 - Sera realizada anuaimente uma Assembleia Geral Ordinaria, findo cada
exercicio, sendo ela soberana para resolver todo

€ quaiquer assunto de interesse do
Condominio, suas dependéncias e instalagtes, e que sera dirigida por um presidente
eleito no inicio dos trabalhos, ou pelo proprio Sindico, & qual cabera principalmente:
a) aprovar o orgamento do ano em inicio:
b) eleger ou destituir o sindico e membros do Conselho Fiscal ;
c) aprovar as resolugées do Sindico e do Conselho Fiscal:
d) decidir sobre assuntos de interesse geral, além das matérias inscritas na ordem do dia,

exceto os previstos no Artigo 31:
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e) aprovar a prestagéo de contas do exercicio anterior.

ARTIGO 28 - As Assembleias Gerais Ordinarias e Extraordinarias serdo realizadas
mediante convocagdo por circular assinada pelo Sindico e colocada em local visivel por
todos e enviada por carta registrada ou sob protocolo, a cada condémino e arrendatario e
com antecedéncia minima de & (oito) dias da data fixada para a sua realizacdo e sé

tratara de assuntos mencionados na pauta, o qual também indicara o dia, hora e local da
reuniao. .

vy

ARTIGO 29 - As Assembleias Gerais Extraordinarias realizar-se-do sempre que forem
convocadas, a qualquer tempo, pelo Sindico ou por conddminos que representem pelo
menos 1/4 (um quarto) das fragbes ideais que compdem o Condominio, mediante
convocagéo de todos os proprietarios por circular assinada, via carta registrada ou sob

protocolo, com 8 dias de antecedéncia e com a indicagéo da pauta, dia, hora e local da
reuniao.

Paragrafo Primeiro - Enquanto o Fundo de Arrendamento Residencial -~ FAR detiver a
propriedade de qualquer nimero de unidades autdnomas, obrigatoriamente devera ser
convocada a Caixa Econdmica Federal, representante daquele Fundo, através de sua
unidade responsavel pela administracéo desses imoveis.

Paragrafo Segundo - As reunies serdo dirigidas por uma mesa presidida pelo
condbmino ou arrendatario que for escolhide pela maioria dos presentes e secretariada
por outro conddmino ou arrendatario de livre escolha do presidente eleito.

ARTIGO 30 - As decisbes das Assembieias, inciusive quanto as modificacbes no
Regimento Interno, ressalvados os casos previstos nos artigos 21, 25 e 31,serdo
consideradas aprovades com a maioria simples dos votos dos condéminos presentes,
(metade mais um) e, com a presenca minima em primeira convocacio da maioria
absoluta dos condéminos, quites em relacéo as despesas e multas do Condominio, e em

segunda convocagéo com qualquer nimero, realizando-se esta 1/2 (meia) hora apos a
determinada para a primeira.

Paragrafo Primeiro - As Assembléias nas quais os arren

datarios exercem poder de voto,
sem a necessidade de procuracio, serio aprovadas com a maioria simples dos votos dos

condéminos ou arrendatarios presentes, (metade mais um) e, com a presenca minima em
primeira convocag@o da maioria absoiuta dos condéminos ou arrendatérios, quites em
relacdo as despesas e multas do Condominio. & em segunda convocacgéo com qualquer

numero, realizando-se esta 1/2 (meia) hora apos a determinada para a primeira.

Paragrafo Segundo - Os que nao comparecerem & reuniéo ficaréo obrigados a respeitar
as deliberacdes.

ARTIGO 31 - As decisées para modificacdo desta Convengao de Condominio s6 poderao
ser tomadas em Assembleia Geral Extraordinéria, especialmente convocada para tal fim,
pelo voto de 2/3 (dois tercos) dos condéminos

ARTIGO 32 - As decistes das Assembleias Gerais se

( as rdo registradas em atas no livro
proprio, lavradas pelo secretario da mesa que dirigir =

| reunido respectiva, cujas folhas
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serao rubricadas pelo presidente da Assembleiz e as atas assinadas por todos os
componentes da mesa.

Paragrafo Unico - As deliberagbes da Assembleia devem ser comunicadas pelo Sindico,

no prazo de até 8(oito) dias a contar da date da Assembleia, e aplicam-se
obrigatoriamente a todos os condéminos e moradores do Condominio.

ARTIGO 33 - Os proprietarios poderdao fazer-se representar nas reunides por
procuradores com poderes gerais e bastantes para legalmente praticar os atos

necessarios e contrair obrigagdes, devendo o instrumento de procuragao ter firmas
reconhecidas e ser apresentado no inicio da Assembleia.

ARTIGO 34 - A cada unidade do Condorminio corresponde um voto.

Paragrafo Unico - Se a unidade pertencer a mais de um proprietério devera ser
designado um dentre, eles para representi-lo perante o Condominio, sob pena de

suspensao temporaria 'do exercicio dos direitos e vantagens assegurados pela presente
Convengao.

ARTIGO 3§ - Cada condémino, o arrendatario ou Ocupante a qualquer titulo, concorrera
para as despesas de Condominio, devidamente aprovadas na forma desta Convencéo, de
acordo com o orgamento fixado para o exercicio recolhendo as respectivas quotas até o

5° (quinto) dia atil de cada més, ou em outra data de vencimento previamente definida e
aprovada em Assembleia.

Paragrafo Primeiro - Somente os condéminos concorrem com suas respectivas quotas
de rateio, para o custeio das despesas extracrdinarias.

Paragrafo Segundo - A fixacdo da quota parte do rateio das despesas mencionadas no

presente Artigo e no Paragrafo anterior correspondera a 1/(n° de unidades auténomas)
avos de cada unidade.

ARTIGO 36 - Szo consideradas des

Condominio, as quais correspondera

de todos os conddéminos, arrendata

35: .

a) remuneragéo mensal do Sindico eleito;

b) remuneragéo mensal da(s) empresa(s) contratada
condominio nos servigos de contabilidade, cobran
zeladoria, portaria e servicos administrativos !

C) consumo de agua, coleta de esgoto, gas, luz e forca das dreas de uso comum e

auténomas, quando n&o possuirem registros individuais de consumo;

d) honorérios advocaticios, custas processuais e eventual verba de sucumbéncia e
eventual condenagdo em acdes em que & parte o Condominio;

e) limpeza, manutencgéo, conservacao e pintura das instalacdes e dependéncias de uso
comum;

f) manutencéo e conservagao das instalagoes fisicas, equipamentos elétricos, mecanicos,
de seguranca, de intercomunicacgao esporie e lazer de usgo comum;

g) manutencgso, conservacao (limpeza, lubrificacao e manutencéo) e pequenos reparos de
bombas hidraulicas, caixas d'agua, registros, tomeiras, reldgios, instalagbes de

30.460 v005 micro
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¢4, atividades juridicas, de limpeza,
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esgotamento sanitario, instalagdes elétricas de uso comum, telhados e coberturas
impermeabilizadas;

h) manutengéo e conservagdo de moéveis e decoracéo das areas comuns, pequenos
consertos, troca de tecido danificado dos sofés, etc.:

i) manutencéo de jarcém;

J) manuteng@o e conservagéo de elevadores, porteiro eletrénico e antena coletiva:

k) recarga e manutengéo de extintores de incéndio, inclusive a pintura anticorrosiva que
deve ser efetuada periodicamente;

) rateio para pagamento de furto ou roubo de bens do Condominio;

m) reposicdo total ou parcial de fundo, no montante utilizado no custeio ou
complementacdo das despesas ordinarias, salvo, se tais despesas ocorreram em data
anterior a instalagdo do Condominio;

n) rateios de deficit nas contas do Condominio, ocasionadas pelo uso dos recursos para
despesas ordinarias;

0) copias reprograficas, manutengdo de conta bancéria, correics para envio de
correspondéncias de interesse dos condéminos;

p) outras despesas relativas a servicos rotineiros de manutengdo e conservagao e que
nao acrescem em nada a aparéncia do prédio ou a sua estrutura;

q) constituicado de fundo de caixa para gastos ordinarios n3o previstos e,

r) tudo o mais que interesse ou tenha relagdo com as partes comuns ou que os
conddminos ou arrendatdrios deliberem fazer como interesse coletivo.

Paragrafo Unico - Sendo insuficiente a receita de urn determinado periodo para cobrir as
despesas ordinarias em virtude de gasto imprevisto, devers ser providenciado rateio extra

entre todos os conddéminos, arrendatarios ou ocupantes a qualquer titulo, conforme Artigo
35.

ARTIGO 37 - Sao consideradas despesas extraordinarias as que nao se referem a gastos

rotineiros de manutencéo do empreendimento, nem séo necessarias para a administragao

do Condominio, as quais corresponderéio a uma taxa extraordinaria conforme Paragrafo

Primeiro do Artigo 35:

a) obras de reformas ou acréscimos que interessem a estrutura integral do imével;

b) recuperagéo e pintura de fachadas, esquadrias e janelas da parte externa, paredes
internas das areas comuns, pocos de aeragéo € iluminacao;

¢) instalagdes de equipamentos de seguranca e de incéndio, telefonia, intercomunicacgéo,

esporte e lazer;

d) decoragéo e paisagismo nas partes de uso comum. exceto sua manutencgéo;
e) seguro de danos fisicos do Imovel:

f) outras despesas que nao se refiram aos gastos rotineiros de manutengéo do edificio.

ARTIGO 38 - As despesas extraordinarias deverdo ser

: as submetidas a aprovagio da
Assembleia Geral Extraordinaria, na forma prevista nessa C

onvencgao.

ARTIGO 39 - As cbras que interessarem a estrutura
custos rateados entre todos os condéminos, na propo
a que lhes pertencem, desde que previam

integral do Condominio terdo seus
rca@o das respectivas fragtes ideais
@nte aprovadas pela Assembleia Geral

Extrajordinéria convocada especialmente para esse fim, observando-se o que determinam
o Artigo 30 .
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ARTIGO 40 - A rentincia de qualquer conddmino, arrendatario ou ocupante, de seus
direitos, em hipétese alguma valera como escusa para exonera-lo do cumprimento de
seus deveres e do pagamento dos encargos a que ficar obrigado.

ARTIGO 41 - As despesas com remogao de coisas e objetos depositados em partes

comuns serao cobradas do respectivo proprietario, arrendatario ou ocupante da unidade
responsavel, podendo ainda, o sindico impor multas estabelecidas no Artigo 45.

ARTIGO 42 - O condémino, arrendatari
do Condominio com instalagées de
correspondente.

O OU ocupante que agravar as despesas comuns
uso pesscal, suportard isoladamente o excesso

ARTIGO 43 - Quando se verificar qualquer dano nas
mesmo ndo foi caulado por qualquer condé
familiares ou seus empregados e visitantes, ou
causador, o Sindico mandaré executar os repa
condéminos, arrendatarios ou ocupantes, na forn

partes comuns e apurando-se que o
mino, arrendatario, ocupante, e seus
ainda, ndo sendo possivel determinar o
ros e 0s custos correrao por conta dos
1a desta Convencéo.

Artigo 44 - Sera destinado ao fundo de caixa para gastos ordinarios nao previstos:
a) os juros moratérios e multas previstas nesta Convengéo;
b) o saldo do orgamento verificado no fim de cada exercicio:

c) as multas aplicadas em razzo de infragbes previstas nesta convencao e Regimento
Interno;

d) 5% (cinco por cento) das taxas de custeio mensais, a ser cobrado juntamente com as
contribuicbes para as despesas comuns, percentual este que a elas devem ser
acrescidas destacadamente quando da aprovacao da previsdo orcamentaria.

CAPITULO V

DAS PENALIDADES

ARTIGO 45 - A falta de cumprimento ou inobservancia de

Convencgédo e do Regimento Interno, tornara o infrator passivel de notificacdo de
adverténcia escrita pel;a sindico que, se n#o atendida no prazo nela especificado, sera
convertida em multa equivalente a, no minimo, 50% (cinquenta por cento) da taxa de
Custeio de Condominio vigente atribuida & suz unidade, sendo o percentual maximo
limitado ao previsto em lei, além da obrigagdc de reparar os danos causados ao
Condominio, demais moradores ou terceiros, abster-se da pratica do ato, e, quando for o

caso, a desfazer a obra irregular, sem prejuizo das demais consequéncias civis e
criminais de seu ato.

Gqualguer dos Artigos desta

Paragrafo Primeiro - Na hipétese de reincidéncia de infragses a esta Convencéo, a multa
determinada no caput deste Artigo serd acrescida de 100% (cem por cento).

Paragrafo Segundo - A multa por transgressdes de obrigagbes condominiais nao
relacionadas a impontualidade no Pagamento de taxa de custeio do Condominio deve ser
cobrada em separado e vence na data seguinte de vencimento da taxa de custeio de

Condominio, aplicando-se os mesmos encargos por atraso em caso de impontualidade.

f’arégrafp_ ‘Terceiro - A multa por comportamento antissocial reiterado que gere
Incompatibilidade de convivéncia com os demais conddminos, arrendatarios ou locatarios
30.460 v005 micro
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sera equivalente a 200% (duzentos por cento) do valor da taxa mensal de custeio

Condominio vigente afribuida & sua unidade e a sua aplicagéo devera ser aprovada pela
Assembleia Geral Extraordinaria.

Paragrafo Quarto - A Assembleia podera definir outros percentuais de penalidade para
as situagdes especiais que se apresentem.

Paragrafo Quinto - Cabe ao Sindico, com autorizacao judicial, mandar desmanchar a

obra irregular, a custa do transgressor, se este nio a desfizer no prazo que lhe for
estipulado.

ARTIGO 46 - Caso haja a necessidade de se recorrer ao poder judiciario para a cobrancga
de qualquer contribuigdo, multa, juros, ou outro valor previsto nesta Convencéo, serdo

devidas também as custas judiciais e os honorarios advocaticios despendidos pelo
Condominio.

ARTIGO 47 - O condémino, arrendatario ou locatario que nao pagar a sua contribuigdo
condominial até a data de vencimento, fica sujeito a:
a) atualizacdo monetéria do débito sera realizada pelo
por outro indicado pela Assembleia Geral:

b) juros moratérios de 1% ao més pro rata die sobre o débito atualizado e,
¢) multa de 2% sobre o'débito atualizado.

indice de depdsito da poupanca ou

ARTIGO 48 - A tolerancia quanto a alguma demora, atraso ou omissdo no cumprimento
de qualquer das obrigacdes ajustadas neste instrumento, ou nac aplicacéo, na ocasiao
oportuna, das combinacdes dele constantes, néo importam em novagdo ou cancelamento
das penalidades, as quais poderzo ser aplicadas a qualquer tempo, caso permanecerem
as suas causas. Fica, outrossim, entendido que 2 ocorréncia de folerancia ndo implica em
precedentes, novagdo ou modificacao de qualquer das condi¢bes ou Artigos desta

Convencéo, os quais permanecerio integros e em pleno vigor, como se nenhum favor
houvesse intercorrido.

_CAPITULO VI )
DAS DISPOSICOES GERAIS E TRANSITORIAS

ARTIGO 49 - Qualquer recebimento de recsitas para o (

; _ sondominio devera ser realizado
através da emisséo de boleto bancario.

ARTIGO_ 50 — Quando verificada a situacdo de insolvéncia em unidade de propriedade do
FAR, cujo atraso seja superior a 90 dias, a cobranga devera ser promovida contra a
CAIXA ECONOMICA FEDERAL, representanie do Fundo, através de notificagdo a sua

area responsavel, ficando a partir desse momento, vedada qualquer negocia¢do com o
arrendatario sem anuéncia da CEF.

ARTIGO 51 - A eventual concessao de algum direito especial a determinado conddémino,
arrendatario ou ocupante serg sempre a ti

tulo precério, podendo ser revogada a qualquer
tempo.
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ARTIGO 52 - As chaves das casas de maquinas e demais dependéncias comuns do
Condominio, tais como: guarita, armarios, e/ou comodo para medidores, correios e
telefones ficardo sempre em local designado pelo Sindico, que guardara, ainda,
duplicatas de tais chaves, para uso em caso de emergencia.

ARTIGO 53 - Os quadros medidores de luz, telefone e agua, por sua natureza devem
estar sempre livres e desimpedidos, sendo vedado a qualquer dos moradores impedir o

livie acesso do Sindico, seus prepostos autorizados e funcionarios das empresas
concessionarias aos esmos.

ARTIGO 54 - E vedada a entrada nas dependéncias do Condominio de entregadores,
corretores, agenciadores, cobradores, ofertantes ce coisas ou servicos, vendedores
ambulantes, solicitantes e pedintes de qualquer natureza, pessoas com o fim de angariar
donativos e misteres semelhantes, compradores de coisas usadas, jornais, garrafas, etc.

O ingresso de qualquer pessoa estranha ao Condominio s6 sera permitido com a
anuéncia do conddémino, arrendatario ou ocupante visitado.

ARTIGO 55 - O Condominio ndo se respensabiliza por acidentes, furtos ou roubos de

objetos, veiculos de qualquer natureza e/ou seus acessérios nas dependéncias internas
do Condominio.

ARTIGO 66 - Incumbe ao zelador, porteiros, vigias e serventes, na qualidade de
prepostos do Sindico, fiscalizar o fiel cumprimento do Regulamento Interno.

ARTIGO 57 - Os condéminos se obrigam a fazer constar dos contratos de locacdo ou
qualquer outro_instrumento que importe na cessao a terceiros, do dominio, posse, direito
Ou uso das unidades auténomas, a obrigacdo do fiel cumprimento desta Convencdo de

Condominio e do Regimento Interno, dando ciéncia ao Sindico, por escrito, no prazo de
10 dias.

ARTIGO 58 - A esta Convengdo ficardo sujeitos
proprietarios ou outros que, a qualquer titulo, sejam inve
unidades auténomas do Condominio, bem cormo seu
pelo seu fiel cumprimento.

quaisquer futuros conddéminos,
stidos na posse, uso e gozo das
$ herdeiros e sucessores, zelando

30.460 v005 micro

%

fls. 34

)

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por SHIRLEYANE DOS SANTOS SOUSA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 21/09/2021 as 16:44 , sob o nimero 10093230620218260348.

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1009323-06.2021.8.26.0348 e c6digo e001zJ4P.



fls. 35
A T 4 A Convengéo de Condominio - Em '
— cmpreendimentos PAR —
CA'A s Gestéo Compartilhada =

:rl:]tT:‘(:OdS_Q - Fica eleito o ’For.o da Justiga de jurisdicgo da localidade onde se encontra o
i preendimento, com renuncia expressa a qualquer outro, para dirimir qualquer agéo ou
uvida que, direta ou indiretamente, decorram da presente Convengéo.

Séao Paulo ... 09 de  Fevereiro de 2015

Local/data

Nome
CPF/MF

TR
Valor:

il

SAC CAIXA: 0800 726 0101 (informagoe:

I T 3, reclamacies, sugesides e elogios
Para pessoas com deficiéncia auditiva ou de fala: 0300 726 24929 )
Ouvidoria: 0800 725 7474

caixa.gov.br
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CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
DE MAU

-—  REGISIRO -——-——' i FICHA
1.978 | -Ol- LIVRO Nt 3 - REGISTRO AUXILIAR

[Maué, 10 de Janeiro de 2003,
CONVENCAO DE CONDOMINIO

Titulo prenotado sob n.° 68.125 aos 09/12/2002.

Por instrumento particular datado de 21 de Junho de 2002, devidamente
legalizado, CAIXA ECONOMICA FEDERAL, com sede no setor Bancdrio
Sul, Quadra 4, lotes 3/4, em Brasilia, DF, inscrita no CNPJ sob n.°
00.360.305/0001-04, SUBMETEU O CONDOMINIO RESIDENCIAL
CAMPO BELLO, localizado na Estrada Maua — Adutora Rio Claro, 1.651,
| a convengdo condominial, estabelecida no titulo, “ex vi” no que dispde o
~artigo 9.°, paragrafo 3.°, alineas “a” a “m” da Lei Federal 4.591/64, tendo
sido mdlwduahzadas as PARTES COMUNS e as UNIDADES
AUTONOMAS do condominio, /cuja instituigio e especificagdo foi
registrada sob n.° 3, junto.a fula n.°42.718, deste Servigo Registral,
bem como fixadas as, difeitol e obngaqﬁes que regerdo o condominio,
constantes do résps ghto particular, arquivado nesta Serventia.
.(LAIS ADELIA FUZZO POVEDA)

— /
OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA DE MAUA
Certifico e dou fé que a presente copi eprodugdo auténtica da ficha

certidéo reflete a situagdo desta matricula até a data de ontem.
Maua, 17 de fevereiro de 2021.
\ /

Roberta Cardoso de Moraes\Garcia /- Escrevente

extraida nos termos do Art. 19 parag af{}da Lei 6015/73. A presente
I

Para conferir a procedéncia deste documento
efetue a leitura do QR Code impresso ou acesse
o enderego eletronico https://selodigital tisp.jus.br -

1206003C3001978C10203221Q

Ao Oficial.: RS 34,73
Ao Estado..: RS 9,87

TPESP. ..: RS 6.76 Para lavratura de escrituras esta certiddo é valida por 30 dias (NSCGJSP, XIV, 12, s o

Ao
Ac Reg.Civil R§ 1,83 Codigo de controle de certidio:
Ao Trib.Just R

Ao

1,74 Pedido: 151213 0001/001

Ao FEDMP...: R$ 1,67
Ty D 35
SELOS E CONTRIBUICOES
RECOLHIDOS POR VERBA 00197817022021
tel.: (11) 4514-1899 Rua do Comeércio, 21, cjto. 402 09390-015 « Maua/sP

www.cartoriodemaua.com.br
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