fls. 881

EDITAL DE LEILAO JUDICIAL - 663/2024

EDITAL DE 12 e 22 PRACA de bem imovel e de intimacéo da executada CELIA JANDIRA
CAMARGO MALUF - CPF n° 140.575.648-96 e demais interessados.

O MM. Juiz de Direito Dr. RODRIGO SOARES da 05 VARA CIVEL DO FORO DA
COMARCA DE MAUA/SP na forma da lei, FAZ SABER, aos que o presente Edital virem
ou dele conhecimento tiverem e interessar possa, que por este Juizo processam-se os autos
do processo de cumprimento de sentenca promovida por JOAO NEVES DO NASCIMENTO
e MARIA INES MANZOTTI em face de CELIA JANDYRA CAMARGO MALUF - Processo
n° 0010404-22.2012.8.26.0348 ¢ que foi designada a venda do bem descrito abaixo, de
acordo com as regras expostas a seguir:

Com fulcro nos artigos 879 e seguintes do CPC e regulamentado pelas Normas de Servico
da Corregedoria Geral de Justica do TJ/SP, o Leiloeiro Publico GEORGIOS
ALEXANDRIDIS através do seu site de leildes eletronicos ALEXANDRIDIS LEILOES
(www.alexandridisleiloes.com.br), sera levado a publico leildo de venda e arrematacdo na
1* Praca com inicio no dia 28 de janeiro de 2.025, as 15h00, e com término no dia
31 de janeiro de 2.025, as 15h00, entregando-o a quem mais der valor igual ou superior
ao da avaliacdo atualizada, ficando desde ja designado para a 2% Praca com inicio no dia
31 de janeiro de 2.025, as 15h00, e com término no dia 20 de fevereiro de 2.025, as
15h00, caso nao haja licitantes na 1 praca, ocasido em que o bem sera entregue a quem
mais der, ndo sendo aceito lance inferior a 60% (sessenta por cento) do valor da avaliacao
(artigo 891 do CPC e despacho de fls. 868), que deve ser monetariamente corrigido pelo
indice do TJ/SP (Tabela Pratica do Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo), o bem
abaixo descrito conforme condi¢cées de venda constantes do presente edital.

BEM - DIREITOS QUE A EXECUTADA POSSUI SOBRE O IMOVEL DECORRENTES DO
INSTRUMENTO PARTICULAR DE COMPRA E VENDA QUITADO E NAO LEVADO A
REGISTRO: Apartamento n° 31 do Condominio Zanella, situado na Rua Almirante
Tamandaré, 227, esquina com a Rua Santos Dumont, constituido de trés dormitorios, WC,
corredor de circulacdo interna, sala, cozinha e lavanderia, possuindo area privativa de
88,44m2, area comum de divisdo proporcional de 10,58m2, area comum de divisdo nao
proporcional de 46,00m2, totalizando a area construida de 145,02m2, possuindo uma
fracao ideal no terreno de 20,83% e demais coisas de uso comum do edificio,
correspondendo a 41,66m2 do referido terreno, confinando pela frente, tomando-se por
base o alinhamento da Rua Almirante Tamandaré e de quem desta olhar para o prédio,
com o alinhamento da Rua Almirante Tamandaré; pelo lado direito, com parte do lote 20
(inscricao fiscal 01.044.012) parte com a caixa de escadas e parte com o hall de circulacao
do andar; pelo lado esquerdo, parte com a Rua Santos Dumont, parte com caixa de escadas
e parte com o hall de circulacdao do andar, e, nos fundos, parte com area de iluminacao e
ventilacao do edificio, e parte com a caixa de escadas. Cabe a esta unidade o direito de uso
exclusivo além da area livre de construcao localizada nos fundos do edificio, considerada
desde logo “non aedificandi”, a area de cobertura localizada no 4° andar deste Edificio,
contento area descoberta, area coberta, corredor de circulacao do andar, lavanderia, WC
e despejo. Inscricdo Fiscal n® 01.044.048 (area maior). Certidao da Matricula do Imével
n° 45.023 do Oficial Registro de Iméveis de Maua/SP. Cadastrado junto a Prefeitura
Municipal de Maua/SP sobre o contribuinte n° 01.044.064.

Endereco: Rua Almirante Tamandaré, n° 227, Apartamento 31, Vila Bocaina, Maua/SP,
CEP: 09310-350.
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AVALIACAO: R$ 493.840,32 (quatrocentos e noventa e trés mil e oitocentos e
quarenta reais e trinta e dois centavos) — valido para o més de outubro de 2024 com
base no indice disponibilizado no momento da elaboracao deste edital. O valor sera
atualizado na data do leildo conforme Tabela DEPRE - Tabela Pratica para calculo de
atualizacdao monetaria dos débitos judiciais do TJ/SP.

OBSERVACOES, ONUS E GRAVAMES: 1. Conforme restou decidido as fls. 240/242 foi
atribuido ao imével o valor de R$ 475.000,00 (quatrocentos e setenta e cinco mil reais)
para o més de novembro de 2023, considerando a média das avaliacoes apresentadas pela
Exequente as fls. 183/192; 2. Conforme informacdo constante do laudo de avaliacdo de
fls. 693 /727 (fls. 334/368 autos fisicos), o imovel cujos direitos sdo objeto do praceamento
tem inscricdo na Prefeitura de Maua/SP sob o n° 01.044.064; 3. Conforme consulta
realizada no site da Prefeitura Municipal de Maua/SP em 23/10/2024, consta que foram
pagas 8 (oito) parcelas do IPTU - Imposto Predial e Territorial do exercicio atual de 2024,
existindo 2 (duas) parcelas vincendas no momento de elaboracao deste edital, no valor de
R$ 130,76 (cento e trinta reais e setenta e seis centavos) cada uma, com vencimentos em
18/11/2024 e 16/12/2024; 4. Conforme R.3/45.023, pela escritura datada de
30/12/2004, do Primeiro Tabelido de Notas da Comarca de Maua, o imével foi vendido a
WILSON ROSINELLI — CPF n° 919.029.168-91, casado pelo regime de comunhéao parcial
de bens, com SUELI FRUGERI ROSINELLI - CPF n° 056.049.658-39; 5. Foram
digitalizados os autos fisicos do processo hibrido n° 0010404-22.2012.8.26.0348 conforme
certidao de fls. 268, sendo que o processo fisico compoe as fls. 272/833 conforme certidao
de fls. 835; 6. Conforme peticao de fls. 617 (fls. 271 autos fisicos) e o INSTRUMENTO
PARTICULAR DE COMPROMISSO DE COMPRA E VENDA de fls. 622/623 (fls. 274/275
autos fisicos), WILSON ROSINELLI — CPF n° 919.029.168-91 e SUELI FRUGERI
ROSINELLI - 056.049.658-39, firmaram em 14/10/2011 por instrumento particular o
compromisso de vender o imével a CELIA JANDIRA CAMARGO MALUF - CPF n°
140.575.648-96; 7. Nos termos da respeitavel decisao de fls. 625 (fls. 277autos fisicos)
assim restou decidido: “O compromisso de compra e venda juntado a fls. 274/275
demonstra que a ré realmente figura como promitente comprador de imovel consistente no
apartamento n° 31, Condominio Zanela, sito a Rua Almirante Tamandaré, 227, Maua-SP.
Referido imével, inclusive, consta da declaracao de imposto de renda da executada como
sendo de sua propriedade. Com isso, defiro a penhora sobre os direitos que a executada
possui sobre o imével em questdo. Lavre-se o termo, ficando a executada nomeada como
depositaria.” o termo foi lavrado as fls. 626 (fls. 278 autos fisicos); 8. Nos termos da
respeitavel decisao de fls. 767/768 (fls. 404/405 autos fisicos) restou decidido que: “O
arrematante arcara com os eventuais débitos pendentes que recaiam sobre o bem, exceto
os decorrentes de débitos fiscais e tributarios, nos termos do artigo 130, do CTN.”; 9. Nos
termos da respeitavel decisdo de fls. 787 (fls. 424 autos fisicos) restou decidido que: “Nao
havendo registro do compromisso de compra e venda junto a matriculado imovel, basta
intimacao dos proprietarios acerca dos leildées, nos termos do artigo 804, § 3°, do CPC, a
ser promovida pelo proprio leiloeiro.”; 10. Conforme peticao de fls. 789 /790 (fls. 426/427
autos fisicos), os proprietarios tabulares do imovel WILSON ROSINELLI - CPF n°
919.029.168-91 e SUELI FRUGERI ROSINELLI — CPF n°® 056.049.658-39, esclarecem que
estao cientes da penhora e avaliacao do imével, bem como: “2. Informam ainda que todas
as clausulas contratuais objetos do Instrumento Particular de Compra e Venda do Imoével,
fls. 274 /275, objeto da penhora, foram regular e tempestivamente cumpridas, bem como
os valores pactuados foram quitados nao havendo nenhuma pendéncia ou 6nus dos
Promitentes Compradores/Executados para com os Promitentes Vendedores. Desta feita,
esclarecem que nao ha ébice quanto a realizacdo do praceamento do imével.”; 11. Nos
termos da respeitavel decisao de fls. 796 (fls. 433 autos fisicos) restou decidido que: “Fls.
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426/427 (peticao de WILSON ROSINELLI): Ciéncia as partes acerca do informado por
Wilson Rosinelli quanto ao integral cumprimento do contrato de compra e venda celebrado
com os executados.”; 12. Conforme manifestacao de fls. 45/47 (autos digitais) os
Exequentes informam o descumprimento do acordo e o valor devido para novembro de
2.022 de R$ 141.000,00 (cento e quarenta e um mil reais); 13. Nos termos da respeitavel
decisao de fls. 868: “No 2° pregdo nao serdo admitidos lances inferiores a 60% do valor da
avaliacao e a alienacao se dara pelo maior lanco ofertado, respeitadas as demais condicoes
ja dispostas nos autos a respeito da realizacao dos leiloes. O pregao sera realizado
exclusivamente por meio eletronico, através do portal do leiloeiro, nos quais serdo captados
os lances. Quanto ao valor dos direitos penhorados nos autos, observe-se o disposto na
decisao de fls. 240/242 que fixou o valor para 02/2024, bem como, que o bem que sera
levado a hasta publica sdo os direitos titularizados pela executada decorrentes do
compromisso de compra e venda acostado aos autos.” 14. Nos termos da respeitavel
decisao de fls. 170/172 restou decidido sobre a excecdo de pré-executividade apresentada
pela Executada CELIA JANDIRA CAMARGO MALUF - CPF n° 140.575.648-96 que: “Por
tais fundamentos, afasto a alegacao de impenhorabilidade, por se tratar de bem de familia,
do imovel penhorado nos autos, ante a rentincia manifestada pela executada do beneficio
previsto no artigo 1°, da Lei 8.009/90.”; 15. A venda sera efetuada em carater “ad corpus”
e no estado em que os bens se encontram, sem garantias, competindo ao interessado
verificar suas condicoes, antes das datas designadas para as alienacdes judiciais
eletronicas.

DA VERIFICACAO DOS DIREITOS OBJETO DO LEILAO - Constitui é6nus dos
interessados em participar da hasta publica examinar o processo fisico e o digital n°
0010404-22.2012.8.26.0348 da 05* VARA CIVEL DO FORO DA COMARCA DE
MAUA/SP bem como o objeto do leildao antes da arrematacao.

CONDICOES DE VENDA: Todas as regras e condicdes da Praca estdo disponiveis no Portal
www.alexandridisleiloes.com.br

DOS LANCES - Os interessados deverdao cadastrar-se previamente no portal para que
participem da hasta. Os lances poderdao ser ofertados pela Internet, através do Portal
www.alexandridisleiloes.com.br.

O presente Leildao sera efetuado na modalidade “ON-LINE”, sendo que os lances deverao
ser fornecidos através de sistema eletronico do gestor www.alexandridisleiloes.com.br e
imediatamente divulgados on-line, de modo a viabilizar a preservacdo do tempo real das
ofertas. Nao sera admitido sistema no qual os lancos sejam remetidos por e-mail e
posteriormente registrados no site do gestor, assim como qualquer outra forma de
intervencdo humana na coleta e no registro dos lancos. Sobrevindo lance para pagamento
a vista a menos de trés minutos para o encerramento do horario do leildo acima referido,
o sistema prorrogara automaticamente e sucessivamente por mais trés minutos, a cada
novo lance, dando-se igualdade de condicoes aos licitantes, fechando-se apdés 3 minutos
em que nao sobrevier nenhum lance para pagamento a vista apos o ultimo ofertado.

CONDUTOR DA PRACA: O leilao sera realizado pelo leiloeiro oficial GEORGIOS
ALEXANDRIDIS, inscrito na JUCESP n° 914.

DA COMISSAO DO LEILOEIRO OFICIAL - O arrematante devera pagar ao Leiloeiro
Oficial, a titulo de comissdo, o valor correspondente a 5% (cinco por cento) do valor da
arrematacao. Esta comissdo nao esta incluida no valor do lanco vencedor e devera ser
depositada em juizo através de deposito judicial em favor do Juizo responsavel junto ao
Banco do Brasil S.A. cuja guia sera emitida pelo sistema.
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DO PAGAMENTO - O arrematante devera efetuar o pagamento do preco do imovel
arrematado, deduzido o valor da caucdo ofertada, se o caso, no prazo de até 24 (vinte e
quatro) horas apos o encerramento da praca, através de deposito judicial em favor do Juizo
responsavel junto ao Banco do Brasil S.A., cuja guia sera emitida pelo sistema, sob pena
de se desfazer a arrematacao.

Nos termos do artigo 895 do novo Estatuto de Processo Civil, com relacao a viabilidade
de oferta de lance em prestacao, o interessado devera ofertar proposta em valor da
avaliacao (para o caso do primeiro leildo) ou nao inferior ao percentual acima determinado
(para a hipotese do segundo leildo). A proposta contera, em qualquer hipdtese, oferta de
pagamento de pelos menos vinte e cinco por cento do lance a vista e o saldo em até 30
(trinta) prestacoes, desde que ofertada caucao idonea (bem movel) ou por meio de hipoteca
do proprio bem imoével. Deve ser indicado o prazo, o indexador de correcao monetaria e as
condicoes de pagamento de saldo. No caso de atraso de qualquer das prestacoes, incidira
multa de dez por cento sobre a soma da parcela inadimplida com as parcelas vincendas,
sem prejuizo de pedido do credor de resolucao da arrematacao (artigo 895, §5°, do Estatuto
Processual Civil). A apresentacdo de proposta nado suspende o leildo. A proposta de
pagamento de lance a vista sempre prevalecera sobre aquelas de valores parcelados.
Havendo mais de uma proposta, deverdo ser enviadas ao magistrado que analisara a
preferéncia (artigo 895, §8°, do Estatuto Processual Civil).

A oferta de lance em prestacao, feita nos termos do artigo 895, do CPC, sera formalizada
pelo(a) interessado(a) habilitado(a) a participar do leildo através do sistema gestor de leiloes
eletronicos e sera tornada publica no site do leildao, possibilitando a concorréncia, o lance
em prestacoes podera ser ofertado no sistema até o horario de encerramento do leildo
estabelecido neste edital. Encerrado o leildo no horario estabelecido neste edital, a tltima
proposta de lance em prestacoes recebida via sistema sera apresentada pela o(a) Juiz(a)
da causa para apreciacdo, juntamente com os comprovantes de pagamento da entrada
ofertada e da comissao deste Leiloeiro Publico, bem como o auto de arrematacao. Nao serdo
aceitas propostas de lance parcelado que nao sejam realizadas via sistema.

Havendo lance para pagamento a vista do valor ofertado este prevalecera sobre as
propostas de lance em prestacao, sendo que, a partir da existéncia de lance a vista ofertado
no sistema, somente serdo considerados em disputa no leildo lances feitos para pagamento
a vista do valor ofertado.

Sendo o lance vencedor pago em prestacdes nos termos do artigo 895, §1°, ultima parte,
do Codigo de Processo Civil, o parcelamento sera garantido por hipoteca sobre o proprio
imoével ou, se bem mével, por caucao idénea a ser prestada.

O auto de arrematacdo somente sera assinado pelo Juiz de Direito apds a efetiva
comprovacao do pagamento integral do valor da arrematacao e da comissao. Em caso de
nao pagamento, aplica-se as normas pertinentes e decisao judicial, caso em que sera
apresentado o lance imediatamente anterior para apreciacao do julgador.

Caso haja acordo entre as partes ou pagamento da divida pela parte executada ou por
terceiro apos a alienacdo do bem, nos termos do artigo 7°, §3°, da Resolucao n° 236 do
CNJ - Conselho Nacional de Justica o leiloeiro fara jus ao recebimento da comissao
estabelecida pelo juizo.

Nos termos do artigo 270, das Normas Judiciais da E. Corregedoria Geral de Justica, “Nao
sendo efetuados os depodsitos previstos o artigo 267 das Normas, o leiloeiro publico
comunicara imediatamente o fato ao juizo, informando também os lancos imediatamente
anteriores para que sejam submetidos a apreciacido do juiz, sem prejuizo da aplicacido da
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sancdo prevista no art. 897 do Cédigo de Processo Civil.”. O arrematante que nao pagar o
lance vencedor fica obrigado a pagar a comissao do leiloeiro publico sobre 5% (cinco por
cento) do lance ofertado, além de outra sancao a ser aplicada pelo(a) juiz(a) da causa, bem
como nao podera participar de leildo e podera ser investigado sobre a pratica do crime
previsto no artigo 358, do Codigo Penal.

As demais condi¢des obedecerdo ao que dispoe o CPC, o Decreto n® 21.981/32, com as
alteracoes introduzidas pelo Decreto n°® 22.427/33, que regulamenta a profissdo de
Leiloeiro Oficial, as Normas de Servico da Corregedoria Geral de Justica do TJ/SP e artigo
358, do Codigo Penal.

DA VISITACAO - Os interessados em visitar o bem, deverdo munidos de cépia do edital
do leilao e documento de identificacdo pessoal e agendar visita diretamente com os
ocupantes do imoével. Em caso de recusa do fiel depositario ou dos ocupantes, o interessado
devera comunicar ao Juizo da alienacdo, que adotard as sancgdes cabiveis. E vedado aos
Senhores Depositarios criar embaracos a visitacdo dos bens sob sua guarda, sob pena de
ofensa ao artigo 77, inciso IV, do CPC. Constitui 6nus dos interessados em participar da
praca examinar o bem antes da arrematacao.

DUVIDAS E ESCLARECIMENTOS: Pessoalmente perante a Vara onde estiver ocorrendo a
acao, ou no escritério do leiloeiro oficial, localizado na Rua Paraupava, n® 301 — Belém,
CEP 03171-060 - Sao Paulo/SP, ou ainda, pelo telefone (11) 3241-0179 e e-
mail: contato@alexandridisleiloes.com.br.

Ficam CELIA JANDYRA CAMARGO MALUF - CPF n° 140.575.648-96, WILSON
ROSINELLI, - CPF n° 919.029.168-91, SUELI FRUGERI ROSINELLI - CPF n°
056.049.658-39, CONDOMINIO ZANELLA, EVENTUAIS OCUPANTES DO IMOVEL bem
como a PREFEITURA DE MAUA/SP e demais credores e interessados, INTIMADOS da
penhora, avaliacao e do praceamento com base no presente edital, caso nao sejam
localizados para a intimacao pessoal, sendo que a publicacao deste edital supre
eventual insucesso das notificacoes pessoais e dos respectivos patronos. Dos autos
nao consta a mencdo a causa ou a recurso pendente de julgamento no momento de
elaboracao do presente edital. A venda sera efetuada em carater “ad corpus” e no estado
em que os bens se encontram, sem garantias, competindo ao interessado verificar suas
condicoes, antes das datas designadas para as alienacodes judiciais eletronicas (art. 258
das Normas Judiciais da E. Corregedoria Geral de Justica). Correrdo por conta do
arrematante as despesas e os custos relativos a desmontagem, remocdo, transporte,
transferéncia patrimonial dos bens arrematados, regularizacdo documental perante o
Registro de Imoéveis, Prefeitura e demais 6rgados Publicos, transferéncia de propriedade
imissdo na posse serdao de responsabilidade do arrematante. Sera o presente edital, por
extrato, afixado e publicado na forma da lei. Dr. RODRIGO SOARES Juiz de Direito.
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